
MACHEN SIE SICH SELBST EIN BILD VOM ORIGINAL!

JETZT ORDINATIONS-, 
BÜRO- ODER PENTHOUSE-
FLÄCHEN MIETEN!

DAS KINDERMANN-ZENTRUM 
IN BESTER LAGE UND QUALITÄT

FAIRE 
MIETPREISE
HELLE BÜROS
NIEDRIGE 
ENERGIEKOSTEN

GRÜNFLÄCHEN 
AUF TERRASSEN
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Senator KommR. Hans Kindermann ist ein unermüdlicher Visionär 
und Querdenker. Der Motor, der ihn antreibt, ist die Leidenschaft zu 
gestalten und die Liebe zum Detail. Gemeinsam mit seinen beiden 
Söhnen Stephan und Alexander baut er nun das Kindermann-Zen-
trum nach dem Zubau im Jahr 2018 noch weiter aus und verankert 
es damit fest als größtes Ärzte- und Dienstleistungszentrum in der 
Südsteiermark.

Herr Senator Kindermann, was hat Sie dazu bewogen, das 
Kindermann-Zentrum nochmals zu erweitern?
Kindermann: „Ich hätte mir selbst nicht gedacht, dass ich nochmals 
ein Bauprojekt in dieser Größenordnung in Angriff nehme. Aber der 
unternehmerische Geist, meine große Leidenschaft zu gestalten und 
die tatkräftige Unterstützung meiner Söhne Stephan und Alexander 
haben zu der Entscheidung geführt, das Kindermann Zentrum 
nochmals um rund 10.000 Quadratmeter Nutzfläche zu erweitern.“

Welche Vision steckt dahinter?
Kindermann: „Das Kindermann-Zentrum veranschaulicht als 
Bauwerk nach Innen und nach Außen mein Verständnis von 
Unternehmenskultur: nämlich unter Einsatz von modernsten 
Technologien ein energiesparendes, preiswertes und vor allem 
nachhaltiges Arbeitsumfeld für unsere Mieterinnen und Mieter zu 
schaffen. Schlichtweg eine Wohlfühloase mit großzügigen Terrassen 
und Erholungszonen im Freien, wo das Arbeiten richtig Spaß macht. 
Das war von Anbeginn meine Vision, die uns auch so erfolgreich macht. 
Nun ist es mein großes Ziel, das Kindermann-Zentrum als größtes 
Fachärzte-Kompetenzzentrum in der Südsteiermark noch weiter 
auszubauen. Mit 23 Ärzten und 12 Gesundheitsdienstleistern, die sich 
jetzt schon bei uns niedergelassen haben, haben wir einen soliden 

Grundstein gelegt. Weitere ExpertInnen aus dem Gesundheitswesen 
sollen folgen. Zusätzlich finden sich unter unserem Dach noch 
viele andere Unternehmen aus den unterschiedlichsten Branchen, 
etwa ein Supermarkt, Banken und Versicherungsunternehmen, 
IT- und Softwarebetriebe oder Dienstleister aus dem Sozial- und 
Schulungswesen, worauf wir sehr stolz sind.“ 

Warum sind die Betriebskosten so niedrig?
Kindermann: „Unsere energieeffiziente Wärmepumpenheizung und 
Betonkernaktivierung – im Winter heizen und im Sommer kühlen – sorgt 
nicht nur für besonders niedrige Betriebskosten, sondern auch für ein 
angenehmes Raumklima. Zudem haben wir eine Photovoltaikanlage 
und ein LED-Beleuchtungssystem installiert, um die Stromkosten mög-

lichst niedrig zu halten.“
Was zeichnet die Mieträumlichkeiten besonders aus?
Kindermann: „Wir bieten unseren Kundinnen und Kunden helle, na-

turbelichtete Mietflächen mit einem automatisierten Beschattungs- 
system an, deren Raumgestaltung flexibel und somit auch kurzfristig 
veränderbar ist. Als Besonderheit erachte ich auch die bepflanzten 
Terrassen, die zum Abschalten aber auch zum Arbeiten im Freien 
einladen. Generell war es uns ein Anliegen, alle Gebäude barrierefrei 
zu gestalten, so sind etwa auch die Aufzüge für den Krankentrans-
port tauglich. Einzigartig ist auch, dass sich die Hausverwaltung im 
eigenen Haus befindet, sodass alle Wartungsarbeiten rasch erledigt 
werden können. Ein hauseigener Reinigungsdienst sorgt täglich für 
eine saubere, freundliche Atmosphäre. Auch die monatliche Miet- 
und Betriebskostenabrechnung erfolgt über eine hausinterne Steu-
erberatungskanzlei, die für Kostentransparenz sorgt. All das ent-
spricht dem Gedanken: Erst prägt der Mensch das Gebäude, dann 
das Gebäude den Menschen.“

Die gute Infrastruktur und das Sicherheitskonzept machen 
die Mietflächen attraktiv.
Kindermann: „Wir sind nur wenige Minuten vom Bahnhof und dem 
Leibnitzer Hauptplatz entfernt. Die gute Verkehrsanbindung mit einer 
eigenen Bushaltestelle sowie die Erweiterung des Kreisverkehrs 
zu einer verkehrsberuhigten Zone machen unsere Mietflächen 
besonders attraktiv. Mit drei Restaurants bzw. Cafés und dem 
Billa Plus-Markt bieten wir unseren Mietern auch eine perfekte 
Infrastruktur an. Zudem stehen ausreichend Gratis-Parkplätze und 
Tiefgaragenplätze zur Verfügung. Mit dem Zubau werden weitere 
Abstellplätze entstehen. Zudem haben wir im Kindermann-Zentrum 
ein ausgeklügeltes Sicherheitssystem mit Überwachungskameras 
im Gebäude und auf all unseren Parkplätzen installiert, sodass sich 
Mieter und Besucher sicher fühlen können. Die Brandmeldeanlagen 
sind darüber hinaus mit einer Feuerwehraufschaltung ausgestattet.“

Hier stehen Innovation und Nachhaltigkeit im Einklang

Erst prägt der Mensch das Gebäude, 
dann das Gebäude den Menschen.
[ Eigentümer Senator h.c. KommR. Hans Kindermann ]
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Wir erweitern unser Kindermann-Zentrum um rund 10.000 m² 
Nutzfläche. Unsere Flexibilität ermöglicht eine wunschgerechte 
Einteilung Ihrer Räumlichkeiten. Es werden faire Mietpreise und 
günstige Betriebskosten sowie ultraschnelles Internet dank 
Glasfaserkabel geboten. Die ideale Lage im Stadtzentrum von 
Leibnitz mit perfekter Infrastruktur und eigener Bushaltestelle 
sowie über 900 Gratis-Parkplätze bieten Ihnen und Ihren 
MitarbeiterInnen eine optimale Erreichbarkeit. 

Gesamtfläche:  10.000 m² (Tiefgarage, EG, 1-4 OG)

Nettomietflächen:  4.740 m²
Terrassenflächen:  800 m²
Parkplätze:  900 ohne Parkgebühren  
Tiefgarage:  120 Parkplätze
Lift:  1 

Projektentwicklung:  Kindermann Management GmbH
Baubeginn:  2022  
Bezugsfertig:  2024

ALLGEMEINE INFORMATION



www.kindermannzentrum.at 4

• großzügige Aufschließung

• große Belichtungsflächen

• Sicherheitseinrichtungen (Brandschutz, Videoüberwachung allg. Flächen)

• barrierefreie Ausführung des Gebäudes

• Ultraschnelle Internetanbindung durch Glasfaserleitungen

• transparente Betriebskostenabrechnung durch getrennte Zählerein-
heiten bei Strom und Wasser

• niedrige Betriebskosten durch Wärmepumpenheizung und Beton-
kernaktivierung zum Heizen und Kühlen

• angenehmes Raumklima

• automatisierte Beschattungsanlagen

• bepflanzte Terrassen zur Erholung oder zum Arbeiten im Grünen

• flexible Raumgestaltung, eine Umgestaltung der Einrichtung ist
jederzeit möglich

• Bahnhof-, Zentrums- und Autobahnnähe

• Hausverwaltung im eigenen Haus

• 3 Restaurants und Billa Plus-Markt

• täglicher Reinigungsdienst bei den allgemeinen Flächen

• Photovoltaikanlage und LED-Beleuchtungssytem sorgt für niedrige
Stromkosten

• maximale Isolierung durch 3fach Verglasung

• helle, naturbelichtete Räumlichkeiten

AUSSTATTUNG
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EG AMS www.ams.at 
EG Raiffeisen-Landesbank Steiermark AG www.raiffeisen.at/rlbstmk
OG 1 JAW Jugend am Werk  www.jaw.or.at
OG 2 Jana‘s drink, eat & chill janas.cafe 
OG 2 Omninet Austria GmbH www.omnitracker.com
OG 2 Cut & More Naturfriseurin www.cut-more.com
OG 2 Kittler Unternehmensberatung kittler.at
OG 2 Synesc GmbH www.synesc.com
OG 2 Dr. Ernst Brandl                                            physikalische-medizin-dr-brandl.at
OG 2 Rock FM - Radio Österreich www.rockfm.at 
OG 2 Kerstin Hofer Hair & Make-up www.kerstinhofer.at
OG 2 Jugend am Werk – Mein Rat www.jaw.or.at
OG 3 Hörgeräte STERNAT www.hoeren-sternat.at
OG 3 LOCOSO logistics consulting & software www.locoso.at
OG 3 Dr. Sonja Lechner hno-leibnitz.at 
OG 3 Dr. Esther Ravanelli-Wechtitsch www.ravanelli.at 
OG 3 Dr. Andrea Ritz  www.neurologin-ritz.at
OG 3 Prof. Dr. Dietmar Bayer 
OG 3 Bildungsdirektion Steiermark  bildung-stmk.gv.at
OG 3 Beratungszentrum für Menschen mit Behinderung 
OG 4 Leibnitz.Yoga www.leibnitz.yoga
OG 4 Dr. Andrea Luidold www.dr-luidold.at 
OG 4 Michaela Bornemann Massage/Fußpflege www.bornemann.at
OG 4 Barbara Pichler Permanent Make-up www-barbarapichler.at
OG 4 Martina Theresia Stipsits Massage
OG 4 3 Elements www.3elements.at
OG 4 Institut für Familienförderung GmbH www.ais-jugendservice.at 
OG 4 MGX Automation GmbH mgx-automation.com
OG 5 Gunda Eisner Steuerberatung GmbH gundaeisner-stb.at
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HERZLICH
WILLKOMMEN
Unser Bestreben ein modernes Gebäude zum 
Nutzen unserer KundInnen, Gäste, BesucherInnen 
und PatientInnen mit angenehmer Atmosphäre 
zu schaffen, war und ist die Grundlage unserer 
persönlichen Einstellung. Durch die Nutzung der 
Synergien unserer Partner im Hause, ersparen wir 
Ihnen und unseren BesucherInnen unnötige Wege 
und viel Zeit! Unser Ziel ist es, Ihnen als zukünftige/r 
PartnerIn, aber auch unseren BesucherInnen den 
größtmöglichen Nutzen zu verschaffen. Durch 
eine engagierte Hausverwaltung und seriöse 
Betriebskostenabrechnung wollen wir für Sie ein 
langjähriger, zuverlässiger und fairer Partner sein.

EG Ristorante Italiano Da Ezio www.da-ezio.at
EG VK Leibnitz Group www.vk-leibnitz.at
EG Weinlandreisen www.weinlandreisen.at
OG 1 Dr. Tamara Rauter 
OG 1  GFSG Kinderschutzzentrum  www.gfsg.at
OG 1  Treven-Flor OG www.treven-flor.at 
OG 1  Caritas der Diözese Graz Seckau www.caritas.at
OG 1  AIS Jugendservice www.ais-jugendservice.at
OG 1 Tagesmütter Steiermark www.tagesmuetter.co.at
OG 1 Zürich Versicherungs-Aktiengesellschaft www.zurich.at 
OG 1 Dr. Susanne Kallich www.neuro-zentrum.at
OG 2 Berufsförderungsinstitut Steiermark www.bfi.stmk.at
OG 2 RHC automation www.rhc-automation.at
OG 2  RE-PHYSIO www.re-physio.at
OG 2  Dr. med. Petra Freigassner www.dr-freigassner.at
OG 2 Perfect Body Vibes www.perfectbodyvibes.at
OG 3 Schülerhilfe www.schuelerhilfe.at
OG 3  LBG Steiermark Steuerberatung GmbH www.lbg.at
OG 3  Knabb GmbH  www.job-karriere.com
OG 3 NIPCON IT www.nipcon.at
OG 3 Dr. med. univ. Johann Foggenberger urologe-foggenberger.at
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EG Aldrian Personal www.aldrian-personal.at
EG Lang Kältetechnik  www.lang-kaelte.at 
EG Wüstenrot www.wuestenrot.at
EG Bad & Heiztechnik Kindermann www.kindermann.st
EG Kindermann Management kindermannzentrum.at
OG 1 Dr. Peter Farkas www.dr-farkas.at
OG 1 MMag. DDr. Anita Farkas www.dr-farkas.at
OG 1 Physikotherapeutisches Institut www.pil.at
OG 2 Dr. Karolina Lahousen-Steiner frauenaerztin-leibnitz.at
OG 2 Dr. Ernst Steiner
OG 2 Dr. Martin Müller kinderarzt-leibnitz.at 
OG 2 Dr. Ali Salama  www.lbcl.at
OG 2 Mobile Pflege PETU mobilepflege-petu.at 
OG 2 Werbeagentur Gödl goedl.design
OG 2 Aerovit - Eleonore Pichler 
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EG Billa Plus www.billa.at
OG 1 Leibnitz Aktuell www.leibnitzaktuell.at
OG 2 HT Haustechnik Planungs GmbH haustechnik.leibnitz.st
OG 3 Dr. J. Thomas Kainz www.hautarzt.infoHa
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OG 1 Klapotetz  www.gfsg.at
 GFSG Gesellschaft zur Förderung seelischer Gesundheit  
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OG 1  Dipl. IFF Sabine Mühlhans www.muehlhans.at
OG 1 Dr. Thomas Lauermann  internist-lauermann.at
OG 1 Osteo Med Süd
OG 2 Dr. Dacar Zotter 
OG 2 Allianz  www.allianz.atHa

us
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OG 1 Jugend am Werk  www.jaw.or.at
OG 1 alpha nova  www.alphanova.at
OG 2 LFI Leibnitz www.lfi.at
OG 3 Dr. Wolfgang Köhler www.doktorkoehler.at
OG 3 Spezial Service SSG Spedition/Transport www.spezialservice.at
OG 3 Zmugg Leitschienenbau
OG 3 Salzgrotte Leibnitz salzgrotte-leibnitz.at
OG 4  Dr. Christian Krempl www.drkrempl.at
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EG Time & Style Schmuckmanufaktur timestyle.at 
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EG Installateur Service Zentrum www.isz-markt.at 
OG 1 AMS Steiermark Service Line www.ams.at
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Leibnitz ist eine liebens- und lebenswerte Bezirkshauptstadt mit 
ca. 12.500 EinwohnerInnen. Im Kernraum leben etwa 20.000, im 
gesamten Bezirk ca. 85.000 Menschen. 
Die Schulstadt mit ca. 4.500 SchülerInnen, die täglich einpen-
deln, hat sich als Einkaufsstadt und Verwaltungszentrum mit Be-
zirkshauptmannschaft, Bezirksgericht, Vermessungsamt, Finanz-
verwaltung sowie vielen sozialen Einrichtungen als interessanter 
Standort  in  der Südsteiermark in den letzten Jahrzehnten sehr 
positiv entwickelt.
Das Kindermann Zentrum mit seinen Dienstleistungen ist heute 
als wichtige Adresse und Anlaufpunkt in der Steiermark durch 
zahlreiche FachärztInnen, Billa Plus-Großmarkt bzw. die Bad & 
Heiztechnik Kindermann über Jahrzehnte bekannt. 
Das Kindermann-Zentrum liegt in zentraler Lage von Leibnitz 
und ist durch mehrere Zufahrtsstraßen sehr gut erreichbar. Der 
derzeitige Besucherstrom im Kindermann-Zentrum liegt bei ca. 
10.000 Personen täglich. Mit dem in Folge präsentierten Neu-
bau 2022 bietet das  Kindermann-Zentrum einen modernen und 
attraktiven Standort für weitere Arztpraxen, Banken, Versiche-
rungen, IT- oder Softwareunternehmen, Service- oder Schu-
lungscenter, Gastronomen oder Lebensmittelversorger bzw. die 
idealen Räumlichkeiten auch für Ihr Unternehmen.

LAGEPLAN

Rund 900 Parkplätze ohne Parkgebühren plus 120 
weitere Tiefgaragenplätze im Zuge des Neubaues.

Eigene Bushaltestelle

 • 5 Gehminuten - Hauptplatz
 • 8 Gehminuten - Bahnhof
 • 20 Autominuten - Flughafen Graz
 • 30 Autominuten - Graz
 • 120 Autominuten - Wien
 • 180 Autominuten - Salzburg

Für Mieterinnen und Mieter, die...

 • auf eine verlässliche, langjährige Partnerschaft Wert legen
 • Räumlichkeiten mit einer hervorragenden Infrastruktur 
und einer eigenen Busstation mit direkter Anbindung ins 
Stadtzentrum suchen

 • auf ein nachhaltiges Arbeitsumfeld mit großzügigen 
Terrassen und Erholungszonen Wert legen

 • auf der Suche nach preiswerten, energieeffizienten Büro- 
oder Ordinationsräumlichkeiten sind 

 • in den Genuss von über 850 Gratis-Parkplätzen und 120 
kostenpflichtigen Tiefgaragenplätze kommen wollen

Kindermann Zentrum
Dechant-Thaller Strasse 22-39

8430 Leibnitz
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LAGEPLAN 
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SW Schacht 10 NEU
SD= +274,71 müA
SS= +273,25 müA
T = 1,46 m
(T= 1,18 m von FFOK)

SW Schacht 9 NEU
SD= +274,60 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,70 m
(T= 1,53 m von FFOK)

Regenwassersickerschacht I NEU

Grundstück 74,08m² wird im
Zuge der Bauverhandlung an die
Stadtgemeinde Leibnitz abgetreten

PV-Anlage auf dem Dach
238 Module je 1,85m² und 375W =
440,3m² Kollektorfläche und
89,25 kWp Gesamtleistung

Rasenmulde / Sickerfläche

Regenwassersickerschacht II NEU

Regenwasser-
sickerschacht III NEU

4 Stk. Luftwärmepumpen
lt. beiliegender Schallberechnung
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->Tieferlegen
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PVC DN150
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SW Schacht 8 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,58 müA
T = 1,65 m
(T= 1,85 m von FFOK)

SW Schacht
Bestand 800
SD= +274,10 müA
SS= +270,00 müA
T  =  4,10 m

SW Schacht 6 NEU (AWV)
SD= +274,26 müA
SS= +272,23 müA
T = 2,03 m
T = 2,20 m von FFOK EG
inkl. Absturzzpfeife für eine
Kanal-Zuleitung

SW Schacht
Bestand 799
SD= +274,10 müA
SS= +269,70 müA
T  =  4,40 m

SW Schacht 2 NEU
SD= +274,34 müA
SS= +272,60 müA
T = 1,74 m
(T= 1,83 m von FFOK)

SW Schacht 1 Bestand
=>>HA - Tieferlegen (AWV)
SD= +274,20 müA
SS= +272,95 müA
T = 1,25 m
SD NEU = +274,27 müA
SS NEU = +272,38 müA
T = 1,89 m
(T= 2,05 m von FFOK)

SW Schacht 3 NEU
SD= +274,29 müA
SS= +272,70 müA
T = 1,59 m
(T= 1,73 m von FFOK)

SW Schacht 4 NEU
SD= +274,24 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,34 m
(T= 1,53 m von FFOK)

SW Schacht 5 NEU
SD= +274,43 müA
SS= +273,13 müA
T = 1,30 m
(T= 1,30 m von FFOK)

SW Schacht 7 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,53 müA
T = 1,70 m
(T= 1,90 m von FFOK)
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Höhenbezungspunkt Kanaldeckel
Schacht 799 Bestand = +274,10 m.ü.A.

= 0,33m unter FFOK EG Neubau

geplanter NEUBAU
+-0,00 = +274,43 m.ü.A.
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Belichtung: 17,13%

SW Schacht 1 Bestand
=>>HA - Tieferlegen
SD= +274,20 müA
SS= +272,95 müA
T = 1,25 m
SD NEU = +274,27 müA
SS NEU = +272,38 müA
T = 1,89 m
(T= 2,05 m von FFOK)

SW Schacht 6 NEU
SD= +274,26 müA
SS= +272,23 müA
T = 2,03 m
T = 2,20 m von FFOK EG

SW Schacht 5 NEU
SD= +274,43 müA
SS= +273,13 müA

T = 1,30 m
(T= 1,30 m von FFOK)

SW Schacht 4 NEU
SD= +274,24 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,34 m
(T= 1,53 m von FFOK)

SW Schacht 3 NEU
SD= +274,29 müA
SS= +272,70 müA
T = 1,59 m
(T= 1,73 m von FFOK)

SW Schacht 2 NEU
SD= +274,34 müA
SS= +272,60 müA
T = 1,74 m
(T= 1,83 m von FFOK)

SW Schacht 8 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,58 müA
T = 1,65 m
(T= 1,85 m von FFOK)

SW Schacht 9 NEU
SD= +274,60 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,70 m
(T= 1,53 m von FFOK)

SW Schacht 10 NEU
SD= +274,71 müA
SS= +273,25 müA
T = 1,46 m
(T= 1,18 m von FFOK)

SW Schacht 7 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,53 müA
T = 1,70 m
(T= 1,90 m von FFOK)
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Absturzpfeife H=ca. 0,84m
UK Zulauf = +273,07
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48 Stellplätze

Rauch- und Wärmeabzug über Einfahrtsrampe
Abluft vorhanden: 6,0 x 2,3m = 13,8m²
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Luftwechsel in die Garage

SW Schacht 1 Bestand
=>>HA - Tieferlegen
SD= +274,20 müA
SS= +272,95 müA
T = 1,25 m
SD NEU = +274,27 müA
SS NEU = +272,38 müA
T = 1,89 m
(T= 2,05 m von FFOK)
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SW Schacht 6 NEU
SD= +274,26 müA
SS= +272,23 müA
T = 2,03 m
T = 2,20 m von FFOK EG
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tte
=R

DU
K-

50
cm

PVC DN150; 1,5%; L=18,7m

RDS DN150
Mitte=RDUK-87cm

PVC DN150; 1,5%; L=6,2m

PV
C 

DN
15

0; 
1,5

%
; L

=1
5,1

m

PVC DN150; 1,5%; L=4,0m

WDB; OK=RDUK
B=30; H=60

PVC DN150; 0% - Unterdruck; L=32,6m

SW Schacht 5 NEU
SD= +274,43 müA
SS= +273,13 müA

T = 1,30 m
(T= 1,30 m von FFOK)

PVC DN150; 1,5%; L=15,0m

PV
C 

DN
15

0; 
1,5

%
; L

=1
3,0

m

PVC
DN150; 1,5%; L=14,5m

PV
C 

DN
15

0; 
1,6

%
; L

=6
,1m

PVC DN150; 2%; L=4,1m

PVC DN150;

2,0%; L=1,7m

RDS DN100
Mitte=RDUK-20cm

RDS DN150
Mitte=RDUK-97cm

PVC DN150; 1,5%; L=10,9m

PVC DN150; 2%; L=4,1m
PVC DN150; 1,5%; L=8,0m

PVC DN150

3,5%; L=2,8m

PV
C 

DN
15

0; 
0%

 - 
Un

ter
dr

uc
k; 

L=
8,5

m
PV

C 
DN

15
0; 

0%
 - 

Un
ter

dr
uc

k; 
L=

7,8
m

RDS DN100
Mitte=RDUK-20cm

PVC DN150
4%; L=2,1m

PVC DN150; 0% - Unterdruck; L=9,3m

PVC DN150; 0% - Unterdruck; L=38,0m

RDS DN100
Mitte=RDUK-20cm

PVC DN150; 1%; L=14,7m

PVC DN150; 0% - Unterdruck; L=19,6m

DDB 20/20
1UG-EG

WDB; OK=RDUK
B=20; H=20

PVC DN150; 1,5%; L=10,9m PVC DN150; 1,5%; L=8,2m

PV
C 

DN
15

0; 
1,5

%
; L

=4
,1m

PVC DN150; 2,0%; L=5,2m

RDS DN150
Mitte=RDUK-48cm

PVC DN150

SW Schacht 4 NEU
SD= +274,24 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,34 m
(T= 1,53 m von FFOK)

SW Schacht 3 NEU
SD= +274,29 müA
SS= +272,70 müA
T = 1,59 m
(T= 1,73 m von FFOK)

SW Schacht 2 NEU
SD= +274,34 müA
SS= +272,60 müA
T = 1,74 m
(T= 1,83 m von FFOK)

Or
tsw

as
se

r N
EU

Ortswasser

Ortswasser NEU
RDS DN100

Mitte=RDUK-50cm

EI
2

30
-C

-S
20

0

EI
2

30
-C

-S
20

0

WDB; OK=RDUK
B=30; H=40

WDB; OK=RDUK
B=30; H=40

mechanische
Schleusenentlüftung
mit 30-fachem
Luftwechsel in die Garage

WDB; OK=RDUK-10
B=30; H=30

W
DB

; O
K=

RD
UK

B=
20

; H
=2

0

WDB; OK=RDUK
B=80; H=30

WDB; OK=RDUK-90
B=30; H=30

WDB; OK=RDUK
B=30; H=30

Ke
lle

rrä
um

e
Zu

- A
bl

uf
t: 

0,
50

m
²

PVC DN150; 1,5%; L=19,2m

PVC
D

N
150

Bestand
Tieferlegung

durch
AW

V

PV
C 

DN
15

0; 
1,5

%

Haltung Höhensprung ca. 11,0cm

Haltung Höhensprung ca. 44,0cm

Gittertor im
EG

Tiefgarage 1.UG
Beschichtung
1 461,57 m2

U: 292,65 m

Stiegenhaus
Beton

31,65 m2

Rampe
Beton

140,65 m2

U: 56,295 m

Schleuse
Beton

4,98 m2

Schacht
4,80 m2

Stiegenhaus
Beton

16,76 m2

Kellerabteile Gang
Beton

24,68 m2

Abteil 1
Beton

2,97 m2

Abteil 2
Beton

2,97 m2

Abteil 3
Beton

2,97 m2

Abteil 4
Beton

2,97 m2

Abteil 5
Beton

2,97 m2

Abteil 6
Beton

2,97 m2

Abteil 7
Beton

2,97 m2

Abteil 8
Beton

2,97 m2

Abteil 9
Beton

4,72 m2

Schleuse
Beton

5,25 m2

B-
B

B-
B

F-F

E-
E

A-
A

A-
A

D
-D

D
-D

C
-C

C
-C

G-G

Kanal Ø100

Kanal Ø100 Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100Kanal Ø100Kanal Ø100

Regenwasser Ø100

Regenwasser

Regenwasser

Regenwasser

Regenwasser

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

EI
2

30
-C

-S
20

0

A

A

B

B

C

C

D

D

E

E

F

F

1

2

3

4a

5

6

7

8

10

9

4

5a

8a

G

A1

A1 H1

11 1

Kanal Ø160

Regenwassersickerschacht I NEU
Ø2,5m, Tiefe: 3,85m

Zulauftiefe -1,15m von FFOK EG
Retensionsvolumen: 13,26m³

Volumen Sickerschacht erf.: 12,70m³
Volumen Sickerkörper erf.: 16,10m³

Regenwassersickerschacht II NEU
Ø2,5m, Tiefe: 4,35m

Zulauftiefe -0,95m von FFOK EG
Retensionsvolumen: 16,99m³

Volumen Sickerschacht erf.: 16,80m³
Volumen Sickerkörper erf.: 20,40m³

Regenwassersickerschacht III NEU
Ø2,5m, Tiefe: 4,35m

Zulauftiefe -0,95m von FFOK EG
Retensionsvolumen: 16,99m³

Volumen Sickerschacht erf.: 16,30m³
Volumen Sickerkörper erf.: 20,00m³

17 ,14 %
9,00 %

1 800 cm
9,00 %
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Fluchtweglänge = 34,87 m

Fluchtweglänge = 39,42 m

Fluchtweglänge = 19,43 m

Fluchtweglänge = 39,52 m

Fluchtweglänge = 36,20 m

Fluchtweglänge = 39,11 m

Fluchtweglänge = 24,89 m

H-HH-H

J-J J-J

I-II-I

K-KK-K

30 379 30 500 30 500 30 765 30 1 441 30 117 25
30 3 705 30 142

30
35

25
25

38
0

30
56

5
3 7

64
30

30
5 1

16
5

30
1 3

82
5

3 7
94

940 25 844 30 390 60 700 60 3725 30
30 1 809 30 1 5825 30

30
1 5515

25 3475 3030
1 924

30

30
40

5
50

70
0

50
42

1
25

60
5

30
37

0
50

73
0

50
40

0
30

44
55

30
66

95
30

30
75

75
25

38
0

25
55

05
25

10
0

25
10

0
25

1 1
26

5
25

38
0

25
34

65
47

55
70

0

40
5

50
70

0
50

42
1

25

50
0

62
6

50
0

3 9
46

47
55

70
0

25 100 154 110

3 765 142

1 6
26

379 30 250 250 30 250 250 30 250 265 250 30 250 250 250 30 250 411

379 30 250 250 30 250 250 30 370 500 600 510 370

5 1
21

25 100 25 104 25 110 30

30
40

0
60

69
0

60
52

6
30

76
0

30
76

5
30

50
0

30
50

0
30

25
25

0
25

16
5

25
23

0
25

16
0

940 25 199 25 2525 25 3425 30

25
14

0

30 379 30 500 30 500 30 765 30 750 30 775 30

50
0

71
0

26
3

26
3

30
25

5
25

5
25

0
30

25
0

26
3

26
3

30
25

5
25

5
25

0
30

25
0

26
5

25
0

30
25

0
25

0
30

25
0

25
0

30
26

5
26

5

4795

500 9065 528

500

379 30 250 250 30 250 250 30 370 500

379 30 250 250 30 250 250 30 370 500

25 70
95

25 117
142

3 907

117 25
142

30 84 30 3 25
114 30 28

5 1
76

5

35030

3035030

136
558 5

1 878 5

66
05

30

30 1 169 30 264 346 30
1 199 640

1 839

30
29

4
25

31
7

30
9

30 230 25 355 3030
16

05
30

44
55

30
9

16
5

19
6

28
4

165 25 165

16
5

97
6

71
9

30
34

45
45

55
25

21
0

25
65

1

294

111
25

136

1 984

120 10 220 10 220 10 120 10 220 25 335 25 294 25 165

17
0

10
13

5
10

13
5

10
13

5

225 4015 530 530 795 780 6835 124 405

225 4015 530 530 795 780 6835 80 44

10
15

22
5

43
75

75
0

45
85

11
25

50
5

28
5

14
0

65
5

12
5

40
5

53
0

73
55

15

10
15

22
5

43
75

75
0

45
85

11
25

50
5

28
5

14
0

65
5

12
5

40
5

53
0

68
0

15

379 30 500 30 500 30 340 50 370 60 700 60 3605

3035030
380

50
0

60
0

50
0

37
0

50
73

0
50

40
0

30
40

0
60

69
0

60
52

6
30

76
0

30
76

5
30

50
0

30
50

0
30

25
0

25
0

30
27

0
23

0
30

26
5

12
0

28
0

500 600 510

-6,10
-6,10

-6,10

-6,10 -6,10

-6,10

-6,10

-6,10-6,10

-6,10

-6,10

-6,135

-6,20 -6,20-6,10

-6,10

-6,20

-6,20

-6,20

-6,10
-6,10

-6,10

-6,10

-6,10

-6,10

-6,10

-6,10

-6,10

-6,10

-6,10

-6,10

52 Stellplätze

Rauch- und Wärmeabzug
Zuluft 2: 3,80m²

Messeinrichtung für CO-Konzentration

EI2 30-C-S200

EI2 30-C-S200

Rauch- und Wärmeabzug
Abluft 2: 3,80m²

Rauch- und Wärmeabzug
Zuluft 2: 3,80m²

Rauch- und Wärmeabzug
Abluft 2: 3,80m²

Nettogrundfläche inkl. Rampe 1.532,33 m²

EI2 30-C-S200

mechanische
Schleusenentlüftung

mit 30-fachem
Luftwechsel in die Garage

mechanische
Lüftungsanlage

für zu hohe
CO-Konzentration

Wandhydrant
Ausführung 2B

600l/min

Wandhydrant
Ausführung 2B

600l/min

40cm Platz für Installationen

WDB; OK=RDUK
B=30; H=30

W
DB

; O
K=

RD
UK

B=
30

; H
=3

0

WDB; OK=RDUK
B=30; H=30

W
DB

; O
K=

RD
UK

B=
30

; H
=3

0

W
DB

; U
K=

RD
OK

B=
30

; H
=9

0

WDB; UK=RDOK
B=120; H=120

WDB; OK=RDUK
B=40; H=40 WDB; OK=RDUK

B=120; H=30

Ablaufgully Ablaufgully

Ablaufgully

Ablaufgully

Ablaufgully

Ampelsteuerung

51

52

53

54555657

61605958 62 63
64

65

66

67

68

69

70717273

74 75 76 77 78 79 80 81 82 83 84 85 86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

96

97

98

50

49

99

100

Beginn
schräge Wand

Beginn
schräge Wand

Ge
län

de
r H

=1
,0m

St
ro

m 
NE

U

RDS DN100
Mitte=RDUK-10cm

Strom NEU

Telekom NEU

Telekom NEU
RDS DN100

Mitte=RDUK-40cm

WDB; OK=RDUK
B=20; H=20

EI
2 3

0-
C-

S 2
00

EI
2 3

0-
C-

S 2
00

WDB; OK=RDUK
B=30; H=30

WDB; OK=RDUK
B=30; H=30

WDB; OK=RDUK
B=30; H=30

mechanische
Schleusenentlüftung
mit 30-fachem
Luftwechsel in die Garage

Pumpensumpf
ca. 100x100
mit 1,0m Tiefe
für Entwässerung
Ablaufgullys

WDB; OK=RDUK
B=30; H=30

WDB; OK=RDUK
B=80; H=30

W
DB

; O
K=

RD
UK

B=
80

; H
=3

0

Abflussleitung Gully im Boden

Abflussleitung Gully im Boden

Ab
flu

ss
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tun
g G
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y i

m 
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de
n

Ke
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rrä
um

e
Zu

- A
bl

uf
t: 

0,
50

m
²

Stiegenhaus
Beton

27,61 m2

Tiefgarage 2.UG
Beschichtung
1 469,41 m2

U: 291,305 m

Schleuse
Beton

4,98 m2

Schacht
4,80 m2

Stiegenhaus
Beton

18,29 m2

Technikr./Elektro (REI90)
Beton

6,00 m2

Kellerabteile Gang
Beton

24,68 m2

Abteil 10
Beton

2,97 m2

Abteil 11
Beton

2,97 m2

Abteil 12
Beton

2,97 m2

Abteil 15
Beton

2,97 m2

Abteil 14
Beton

2,97 m2

Abteil 13
Beton

2,97 m2

Abteil 16
Beton

2,97 m2

Abteil 17
Beton

2,97 m2

Abteil 18
Beton

4,72 m2

Schacht
4,18 m2

Schacht
4,45 m2

Schacht
4,45 m2

Schacht
3,85 m2

Schleuse
Beton

5,25 m2
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Fluchtweglänge = 32,91 m
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ch
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,65

m
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=
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m

Fluchtweglänge = 21,00 m
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0
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95
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1525 4015 530 530 795 780 6835 955

+3,65

+3,65

+3,65

+3,65

+3,65

+3,65

+5,145

+3,65
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2

30
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20

0

EI2 30-C-S200 EI2 30-C-S200

WDB; UK=RDOK
B=120; H=35 WDB; UK=RDOK

B=120; H=35

WDB; UK=RDOK
B=322,5; H=35

WDB; UK=RDOK
B=20; H=30

EI
2

30
-C

-S
20

0

W
DB

; U
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B=
20

; H
=3

0

WDB; UK=RDOK
B=20; H=30

Ge
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de
r H

=1
,0m

Ge
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,0m

Beginn
schräge Wand

Beginn
schräge Wand

Belichtung: 21,56%

Belichtung: 12,00%
(für Arbeitsbereiche) Belichtung: 30,13%

Großraumbüro VII
Keramik

648,01 m2

U: 146,25 m

VR-D
Fliesen
6,33 m2

WC
Fliesen
1,80 m2

WC-BH
Fliesen
4,21 m2

WC
Fliesen
1,80 m2

WC
Fliesen
1,95 m2

WC
Fliesen
1,95 m2

VR-H
Fliesen
7,97 m2

Gang
Keramik
86,03 m2

U: 104,695 m

Großraumbüro VIII
Keramik

189,59 m2

U: 61,24 m

Großraumbüro IX
Keramik

404,15 m2

U: 127,015 m

Schacht
4,80 m2

Stiegenhaus
Beton

16,30 m2

Stiegenhaus
Beton

29,76 m2
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Regenwasser Ø100
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BRUTTOGESCHOSSFLÄCHEN NEUBAU
2. UG - TIEFGARAGE: 1 780,82 m²
1. UG - TIEFGARAGE: 1 851,67 m²
ERDGESCHOSS: 1 457,58 m²
1. OBERGESCHOSS: 1 550,20 m²
2. OBERGESCHOSS: 1 550,20 m²
3. OBERGESCHOSS: 830,53 m²
4. OBERGESCHOSS: 80,28 m²
GESAMT NEUBAU 9 101,28 m²

2. UG TIEFGARAGE

1. UG TIEFGARAGE

ERDGESCHOSS

1. OBERGESCHOSS 3. OBERGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS

4. OBERGESCHOSS

Bruttogeschossfläche Bruttogeschossfläche Bruttogeschossfläche

BruttogeschossflächeBruttogeschossflächeBruttogeschossfläche

Bruttogeschossfläche

1 468,32 m2

1 489,10 m2
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GESAMTFLÄCHE NEUBAU
der Geschoße gem. BebauungsdichteVO
ERDGESCHOSS: 1 468,32 m²
1. OBERGESCHOSS: 1 489,10 m²
2. OBERGESCHOSS: 1 528,43 m²
3. OBERGESCHOSS: 865,22 m²
4. OBERGESCHOSS: 76,11 m²
GESAMT NEUBAU 5 427,18 m²

ERDGESCHOSS

1. OBERGESCHOSS 3. OBERGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS 4. OBERGESCHOSS
Bruttogrundfläche für Dichte Bruttogrundfläche für Dichte Bruttogrundfläche für Dichte

Bruttogrundfläche für DichteBruttogrundfläche für Dichte

BEBAUUNGSDICHTE:
Gesamtfläche der Geschoße: 5 427,18 m²
Grundstücksfläche: 2 390,00 m²
(Grundstücksfläche nach Abtregung
einer Teilfläche an die Gemeinde)

Bebauungsdichte  = 2,27

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

54,53m² überdachter Bereich
mit Gebäudeigenschaft da
59,2% der Wände, somit
überwiegend, geschlossen.

1 036,04 m2

295,59 Gründach

34,94 m2
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DACHFLÄCHE

DACHFLÄCHEN
DACHTERRASSE Belag: 236,89 m²
DACHTERRASSE Gründach: 295,59 m²
HAUPTDACH: 1 036,04 m²
ÜBERDACHUNG: 34,94 m²
RAMPENDACH Gründach: 150,20 m²
GESAMT FLÄCHE 1 753,63 m²

34,94 m2

5,72 m2

150,20 m2

1 103,07 m2

130,67 m2

80,00 m2

9,63 m2

12,07 m2

34,62 m2

9,71 m2

9,71 m2

11,44 m2

162,85 m2

21,68 m2 94,15 m2

6,56 m2

7,75 m2

6,55 m2

5,75 m2

63,35 m2

9,64 m2

17,15 m2

402,88 m2

Flächenaufstellung / Flächennachweis zur Ermittlung des Versiegelungsgrades

Fl. Nr. Bezeichnung

oberirdisch bebaute/
überbaute Flächen 

mit nicht begrüntem
Dach

oberirdisch bebaute/
überbaute Flächen 

mit Gründach

Freiflächen mit
nicht

sickerfähigen
Belägen

befestigte
Freiflächen mit
sickerfähigen

Belägen

Grünflächen /
Freiflächen mit
Schotterrasen

1 Gebäude-bebaut 1103,07
2 Gebäude-bebaut 34,94
3 Gebäude-bebaut Gründach 150,20
4 Verkehrsflächen-Asphalt 402,88
5 Parkplatz-Asphalt 80,00
6 Dachterrasse-Stein 94,15
7 Dachterrasse-Stein 34,62
8 Dachterrasse-Stein 12,07
9 Dachterrasse-Stein 9,71

10 Dachterrasse-Stein 9,71
11 Dachterrasse-Stein 9,63
12 Dachterrasse-Wiese 63,35
13 Dachterrasse-Wiese 21,68
14 Dachterrasse-Wiese 162,85
15 Dachterrasse-Wiese 9,64
16 Dachterrasse-Wiese 5,75
17 Dachterrasse-Wiese 6,55
18 Dachterrasse-Wiese 7,75
19 Dachterrasse-Wiese 6,56
20 Dachterrasse-Wiese 11,44
21 Grünfläche-Wiese 130,67
22 Grünfläche-Wiese 17,15
23 Grünfläche-Wiese 5,72

SUMME 1307,9m² 445,77m² 482,88m² ,m² 153,54m²
GESAMT 2390,09m²

Flächenberechnung zur Ermittlung des Versiegelungsgrades / Versiegelungsabminderungsberechnung
(in Anlehnung an die "Freiraumplanerischen Standarts" der Stadt Graz)

Bezeichnung
Versiegelte
Fläche (m²)

Faktor
Versiegelte Fläche
abgemindert (m²)

1307,90 1 1307,9
445,77 0,6 267,462

0,45 0
0,2 0

1575,362

482,88 1 482,88
0,5 0,00

0,67 0,00

482,88

2058,24

153,54

Grundstücksgröße lt. Lageplan (Bauplatz) 2390,00m²

0,59

0,86

Maßnahme
bebaut mit Gründach 8-15cm 60% 0,6
bebaut mit Gründach 16-30cm 45% 0,45
bebaut mit Gründach 31-50cm 20% 0,2
Asphalt 100% 1
Pflastersteine und -platten im Mörtelbett 100% 1
Pflastersteine und -platten in Sandbett 67% 0,67
Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50% 0,5
Porenpflaster in Kies- oder Splittbett 50% 0,5
Rasengittersteine 50% 0,5
Wassergebundene Decke 50% 0,5
Rasenwaben 0% 0
Schotterrasen 0% 0

oberirdisch bebaute / überbaute Flächen mit nicht begrüntem Dach

oberirdisch bebaute / überbaute Flächen mit Gründach 31-50cm

befestigte Freiflächen mit sickerfähigen Belägen - Kategorie 50%

oberirdisch bebaute / überbaute Flächen mit Gründach 8-15cm
oberirdisch bebaute / überbaute Flächen mit Gründach 16-30cm

befestigte Freiflächen mit nicht sickerfähigen Belägen

befestigte Freiflächen mit sickerfähigen Belägen - Kategorie 67%

Versiegelungsgrad (versiegelte Flächen Gesamt / Bauplatzfläche)

Faktor für Versiegelungsfläche

Zwischensumme: oberirdisch bebaute/ überbaute Fläche

Zwischensumme: befestigte Freiflächen

Grünflächen / Freiflächen mit Schotterrasen (inkl. unterbaute Grünflächen mit mind. 70cm Erdschüttung)

Bodenversiegelungsgrad von unbebauten Flächen (versiegelte nicht bebaute Fl. / unbebaute Bauplatzfl.)

482,88 / (2390,00 - 1575,36) = 0,59       >        59%

Summe versiegelte Fläche (m²)

2058,24 / 2390,00 = 0,86       >  86%

Abminderungsfaktoren
(für die rechnerische Abminderung der versiegelten Flächen durch Ausgleichsmaßnahmen)
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Bebaute Fläche

BEBAUUNGSGRAD:
Bebaute Fläche: 1 751,71 m²
Grundstücksfläche 2 390,00 m²
(Grundstücksfläche nach Abtregung
einer Teilfläche an die Gemeinde)

Bebauungsgrad = 0,73

GESAMTFLÄCHE
BEBAUTE FLÄCHE 1 751,71 m²
GESAMT 1 751,71 m²

306,74 m2

277,59 m² Gründach

34,94 m2

150,20 m2

215,28 m2 Belag 174,44 m2

21,62 m2 Belag

554,86 m2
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DACHFLÄCHE

18,00 m² Gründach

EINZUGSFLÄCHEN SICKERSCHÄCHTE
Sickerschacht I:
DACHTERRASSE Belag: 21,62 m²
DACHTERRASSE Gründach: 18,00 m²
HAUPTDACH: 306,74 m²
ÜBERDACHUNG: 34,94 m²
RAMPENDACH Gründach: 150,20 m²
GESAMT FLÄCHE 531,50 m²

Sickerschacht II:
HAUPTDACH: 554,86 m²
GESAMT FLÄCHE 554,86 m²

Sickerschacht III:
DACHTERRASSE Belag: 215,28 m²
DACHTERRASSE Gründach: 277,59 m²
HAUPTDACH: 174,44 m²
GESAMT FLÄCHE 667,31 m²
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NO

NW

SO

SW

N
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S

W

NO
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Lageplan 1-500

Grundriss 2. Untergeschoss 1-100Grundriss 1. Untergeschoss 1-100Grundriss Erdgeschoss 1-100Grundriss 1. Obergeschoss 1-100

Bruttogeschossfläche 1-500Bebaute Fläche 1-500Dachflächen 1-500Bodenversiegelungsgrad 1-250 Schaubild 3DBebauungsdichte 1-500
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Maßstab:
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Errichtung eines Geschäfts-, Büro- und Wohngebäudes
mit Tiefgarage, Abstellflächen für KFZ und Fahrräder
Aufstellung von Luftwärmepumpen für Heizung und

einer PV-Anlage
Vornahme von Geländeveränderungen
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Stadtgemeinde Leibnitz
Hauptplatz 24
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Grundrisse 2.UG; 1.UG; EG und 1.OG 1:100, Lageplan 1:500,
Bodenversiegelungsgrad 1:250, Berechnungen (BGF; Dichte;
Bebauungsgrad) Planhinweise, Gebäudeklasse; 3D Schaubild
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SW Schacht 10 NEU
SD= +274,71 müA
SS= +273,25 müA
T = 1,46 m
(T= 1,18 m von FFOK)

SW Schacht 9 NEU
SD= +274,60 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,70 m
(T= 1,53 m von FFOK)

Regenwassersickerschacht I NEU

Grundstück 74,08m² wird im
Zuge der Bauverhandlung an die
Stadtgemeinde Leibnitz abgetreten

PV-Anlage auf dem Dach
238 Module je 1,85m² und 375W =
440,3m² Kollektorfläche und
89,25 kWp Gesamtleistung

Rasenmulde / Sickerfläche

Regenwassersickerschacht II NEU

Regenwasser-
sickerschacht III NEU

4 Stk. Luftwärmepumpen
lt. beiliegender Schallberechnung

.486

562/1

562/3

1663
.943

52/26

53/17

1639

52/8

.552

52/4

562/2

53/1

52/6

53/7

558

52/3 .553

562/4

.465

684

4913

712
13810

4897 5034
713

13816711

13811

2366

2369

2357

710

709

13817

18303

728

12901
13814

726

734

727

735

733

382

720724

13815

721

13807

13800

788

7306661

719

13809

12900

2359

2358

13808

729
723

3233

6660

722

731
138064898717

13805

13803
13801

13802

Parkplatz

Weg
GRUNDGRENZE

Einfahrt/Ausfahrt

GRUNDGRENZE ALT

G
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RENZE

G
RUNDG

RENZE

G
RUNDG

RENZE

geplante neue Grundgrenze

GRUNDGRENZE

.944

G
AS

G
AS

PVC DN150

Bestand

->Tieferlegen

Einfahrt/Ausfahrt

Betand

560/3

Dechant Thaller-Straße

54/2

54/6

2374

1G

.233

52/11

52/7

.551
V

17965

736

3321

3320

3319

3318 3233

Parkplatz

1G

1G

Dechant Thaller-Straße

PVC DN150

Bestand

->Tieferlegen

SW Schacht 8 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,58 müA
T = 1,65 m
(T= 1,85 m von FFOK)

SW Schacht
Bestand 800
SD= +274,10 müA
SS= +270,00 müA
T  =  4,10 m

SW Schacht 6 NEU (AWV)
SD= +274,26 müA
SS= +272,23 müA
T = 2,03 m
T = 2,20 m von FFOK EG
inkl. Absturzzpfeife für eine
Kanal-Zuleitung

SW Schacht
Bestand 799
SD= +274,10 müA
SS= +269,70 müA
T  =  4,40 m

SW Schacht 2 NEU
SD= +274,34 müA
SS= +272,60 müA
T = 1,74 m
(T= 1,83 m von FFOK)

SW Schacht 1 Bestand
=>>HA - Tieferlegen (AWV)
SD= +274,20 müA
SS= +272,95 müA
T = 1,25 m
SD NEU = +274,27 müA
SS NEU = +272,38 müA
T = 1,89 m
(T= 2,05 m von FFOK)

SW Schacht 3 NEU
SD= +274,29 müA
SS= +272,70 müA
T = 1,59 m
(T= 1,73 m von FFOK)

SW Schacht 4 NEU
SD= +274,24 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,34 m
(T= 1,53 m von FFOK)

SW Schacht 5 NEU
SD= +274,43 müA
SS= +273,13 müA
T = 1,30 m
(T= 1,30 m von FFOK)

SW Schacht 7 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,53 müA
T = 1,70 m
(T= 1,90 m von FFOK)

3 6 7 ,2 5 m M i t t l e r e r G r u n d w a s s e r s t a n d

l t . D i g i t a l e n A t l a s S t m k .

2 6 8 ,2 5 m H ö c h s t e r G r u n d w a s s e r s t a n d

l t . D i g i t a l e n A t l a s S t m k .

2 6 6 ,7 5 m N i e d r i g s t e r G r u n d w a s s e r s t a n d
l t . D i g i t a l e n A t l a s S t m k .

3 6 7 ,5 0 m M i t t l e r e r G r u n d w a s s e r s t a n d

l t . D i g i t a l e n A t l a s S t m k .

Höhenbezungspunkt Kanaldeckel
Schacht 799 Bestand = +274,10 m.ü.A.

= 0,33m unter FFOK EG Neubau

geplanter NEUBAU
+-0,00 = +274,43 m.ü.A.
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Belichtung: 40,68%

Belichtung: 17,13%

SW Schacht 1 Bestand
=>>HA - Tieferlegen
SD= +274,20 müA
SS= +272,95 müA
T = 1,25 m
SD NEU = +274,27 müA
SS NEU = +272,38 müA
T = 1,89 m
(T= 2,05 m von FFOK)

SW Schacht 6 NEU
SD= +274,26 müA
SS= +272,23 müA
T = 2,03 m
T = 2,20 m von FFOK EG

SW Schacht 5 NEU
SD= +274,43 müA
SS= +273,13 müA

T = 1,30 m
(T= 1,30 m von FFOK)

SW Schacht 4 NEU
SD= +274,24 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,34 m
(T= 1,53 m von FFOK)

SW Schacht 3 NEU
SD= +274,29 müA
SS= +272,70 müA
T = 1,59 m
(T= 1,73 m von FFOK)

SW Schacht 2 NEU
SD= +274,34 müA
SS= +272,60 müA
T = 1,74 m
(T= 1,83 m von FFOK)
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Absturzpfeife H=ca. 0,84m
UK Zulauf = +273,07

Nettogrundfläche inkl. Rampe 1.524,57 m²

48 Stellplätze

Schiebetor EI2 30-C und A2 für
Brandabschnittsbildung
gem. OIB 2.2 Pkt. 5.6.3

Rauch- und Wärmeabzug über Einfahrtsrampe
Abluft vorhanden: 6,0 x 2,3m = 13,8m²

(Erforderlich: 0,5% von 1.525m² = 7,6m²

EI2 30-C-S200

EI2 30-C-S200

EI2 30-C-S200

Rauch- und Wärmeabzug
Zuluft 1: 3,80m²
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Zuluft 1: 3,80m²
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schräge Wand

mechanische
Schleusenentlüftung

mit 30-fachem
Luftwechsel in die Garage

SW Schacht 1 Bestand
=>>HA - Tieferlegen
SD= +274,20 müA
SS= +272,95 müA
T = 1,25 m
SD NEU = +274,27 müA
SS NEU = +272,38 müA
T = 1,89 m
(T= 2,05 m von FFOK)

PVC
 D

N
150 Bestand

Tieferlegung durch AW
V

SW Schacht 6 NEU
SD= +274,26 müA
SS= +272,23 müA
T = 2,03 m
T = 2,20 m von FFOK EG
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WDB; OK=RDUK
B=30; H=60

PVC DN150; 0% - Unterdruck; L=32,6m

SW Schacht 5 NEU
SD= +274,43 müA
SS= +273,13 müA

T = 1,30 m
(T= 1,30 m von FFOK)
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SW Schacht 4 NEU
SD= +274,24 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,34 m
(T= 1,53 m von FFOK)

SW Schacht 3 NEU
SD= +274,29 müA
SS= +272,70 müA
T = 1,59 m
(T= 1,73 m von FFOK)

SW Schacht 2 NEU
SD= +274,34 müA
SS= +272,60 müA
T = 1,74 m
(T= 1,83 m von FFOK)

SW Schacht 8 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,58 müA
T = 1,65 m
(T= 1,85 m von FFOK)

SW Schacht 9 NEU
SD= +274,60 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,70 m
(T= 1,53 m von FFOK)

SW Schacht 10 NEU
SD= +274,71 müA
SS= +273,25 müA
T = 1,46 m
(T= 1,18 m von FFOK)
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Ortswasser

Ortswasser NEU
RDS DN100

Mitte=RDUK-50cm
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WDB; OK=RDUK
B=30; H=40

WDB; OK=RDUK
B=30; H=40

mechanische
Schleusenentlüftung
mit 30-fachem
Luftwechsel in die Garage

WDB; OK=RDUK-10
B=30; H=30

W
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; O
K=
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B=
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; H
=2

0

WDB; OK=RDUK
B=80; H=30

WDB; OK=RDUK-90
B=30; H=30

WDB; OK=RDUK
B=30; H=30
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e
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SW Schacht 7 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,53 müA
T = 1,70 m
(T= 1,90 m von FFOK)

PVC DN150; 1,5%; L=19,2m

PVC
 D

N
150 Bestand

Tieferlegung durch AW
V

PV
C 

DN
15

0; 
1,5

%

Haltung Höhensprung ca. 11,0cm

Haltung Höhensprung ca. 44,0cm

Haltung Höhensprung ca. 15,0cm

Ha
ltu

ng
 H

öh
en

sp
ru

ng
 ca

. 6
3,0

cm

Gittertor im EG

Tiefgarage 1.UG
Beschichtung
1 461,57 m2

U: 292,65 m

Stiegenhaus
Beton

31,65 m2

Rampe
Beton

140,65 m2

U: 56,295 m

Schleuse
Beton

4,98 m2

Schacht
4,80 m2

Stiegenhaus
Beton

16,76 m2

Kellerabteile Gang
Beton

24,68 m2

Abteil 1
Beton

2,97 m2

Abteil 2
Beton

2,97 m2

Abteil 3
Beton

2,97 m2

Abteil 4
Beton

2,97 m2

Abteil 5
Beton

2,97 m2

Abteil 6
Beton

2,97 m2

Abteil 7
Beton

2,97 m2

Abteil 8
Beton

2,97 m2

Abteil 9
Beton

4,72 m2

Schleuse
Beton

5,25 m2

B-
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B-
B

F-F F-F

E-
E

E-
E

A-
A

A-
A

D
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D
-D

C
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C
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G-G G-G

Kanal Ø100
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Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100Kanal Ø100Kanal Ø100

Regenwasser Ø100

Regenwasser Ø100

Regenwasser Ø100

Regenwasser Ø100

Regenwasser Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100
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4a 4a
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7 7

8 8

10 10

9 9

4 4

5a 5a

8a 8a

G

G

A1

A1

H1

H1

11 11

Kanal Ø160

Regenwassersickerschacht I NEU
Ø2,5m, Tiefe: 3,85m

Zulauftiefe -1,15m von FFOK EG
Retensionsvolumen: 13,26m³

Volumen Sickerschacht erf.: 12,70m³
Volumen Sickerkörper erf.:   16,10m³

Regenwassersickerschacht II NEU
Ø2,5m, Tiefe: 4,35m

Zulauftiefe -0,95m von FFOK EG
Retensionsvolumen: 16,99m³

Volumen Sickerschacht erf.: 16,80m³
Volumen Sickerkörper erf.:   20,40m³

Regenwassersickerschacht III NEU
Ø2,5m, Tiefe: 4,35m

Zulauftiefe -0,95m von FFOK EG
Retensionsvolumen: 16,99m³

Volumen Sickerschacht erf.: 16,30m³
Volumen Sickerkörper erf.:   20,00m³
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52 Stellplätze

Messeinrichtung für CO-Konzentration

Rauch- und Wärmeabzug
Zuluft 2: 3,80m²

Rauch- und Wärmeabzug
Abluft 2: 3,80m²

Nettogrundfläche inkl. Rampe 1.532,33 m²

EI2 30-C-S200

mechanische
Lüftungsanlage

für zu hohe
CO-Konzentration

Wandhydrant
Ausführung 2B

600l/min

W
DB

; U
K=

RD
OK

B=
30

; H
=9

0

WDB; UK=RDOK
B=120; H=120

WDB; OK=RDUK
B=40; H=40 WDB; OK=RDUK

B=120; H=30

Ablaufgully

Ablaufgully

Ablaufgully

Ampelsteuerung
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-C
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WDB; OK=RDUK
B=30; H=30

WDB; OK=RDUK
B=30; H=30

K

mechanische
Schleusenentlüftung
mit 30-fachem
Luftwechsel in die Garage

Pumpensumpf
ca. 100x100
mit 1,0m Tiefe
für Entwässerung
Ablaufgullys

WDB; OK=RDUK
B=30; H=30

Abflussleitung Gully im
Boden

Ab
flu

ss
lei

tun
g G

ull
y i

m
Bo

de
n

Tiefgarage 2.UG
Beschichtung
1 469,41 m2

U: 291,305 m

Schacht
4,80 m2

Stiegenhaus
Beton

18,29 m2

./Elektro (REI90)
Beton

6,00 m2

Schacht
4,45 m2

Schacht
3,85 m2

Schleuse
Beton

5,25 m2
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LEGENDE LEITUNGSTRÄGER

Katastralgemeinde: 66138 Leibnitz
Grundstück Nr.: .553; .943; 53/7; 562/3 und 562/4
EZ: 1597

EINFRIEDUNG
NEUBAU/ZUBAU
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Belichtung: 21,56%

Belichtung: 12,00%
(für Arbeitsbereiche) Belichtung: 30,13%

Großraumbüro VII
Keramik

648,01 m2

U: 146,25 m

VR-D
Fliesen
6,33 m2

WC
Fliesen
1,80 m2

WC-BH
Fliesen
4,21 m2

WC
Fliesen
1,80 m2

WC
Fliesen
1,95 m2

WC
Fliesen
1,95 m2

VR-H
Fliesen
7,97 m2

Gang
Keramik
86,03 m2

U: 104,695 m

Großraumbüro VIII
Keramik

189,59 m2

U: 61,24 m

Großraumbüro IX
Keramik

404,15 m2

U: 127,015 m

Schacht
4,80 m2

Stiegenhaus
Beton

16,30 m2

Stiegenhaus
Beton

29,76 m2
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BRUTTOGESCHOSSFLÄCHEN NEUBAU
2. UG - TIEFGARAGE: 1 780,82 m²
1. UG - TIEFGARAGE: 1 851,67 m²
ERDGESCHOSS: 1 457,58 m²
1. OBERGESCHOSS: 1 550,20 m²
2. OBERGESCHOSS: 1 550,20 m²
3. OBERGESCHOSS: 830,53 m²
4. OBERGESCHOSS: 80,28 m²
GESAMT NEUBAU 9 101,28 m²

2. UG TIEFGARAGE

1. UG TIEFGARAGE

ERDGESCHOSS

1. OBERGESCHOSS 3. OBERGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS

4. OBERGESCHOSS

Bruttogeschossfläche Bruttogeschossfläche Bruttogeschossfläche

BruttogeschossflächeBruttogeschossflächeBruttogeschossfläche

Bruttogeschossfläche

1 468,32 m2

1 489,10 m2

1 528,43 m2

865,22 m2

76,11 m2
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GESAMTFLÄCHE NEUBAU
der Geschoße gem. BebauungsdichteVO
ERDGESCHOSS: 1 468,32 m²
1. OBERGESCHOSS: 1 489,10 m²
2. OBERGESCHOSS: 1 528,43 m²
3. OBERGESCHOSS: 865,22 m²
4. OBERGESCHOSS: 76,11 m²
GESAMT NEUBAU 5 427,18 m²

ERDGESCHOSS

1. OBERGESCHOSS 3. OBERGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS 4. OBERGESCHOSS
Bruttogrundfläche für Dichte Bruttogrundfläche für Dichte Bruttogrundfläche für Dichte

Bruttogrundfläche für DichteBruttogrundfläche für Dichte

BEBAUUNGSDICHTE:
Gesamtfläche der Geschoße: 5 427,18 m²
Grundstücksfläche: 2 390,00 m²
(Grundstücksfläche nach Abtregung
einer Teilfläche an die Gemeinde)

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

54,53m² überdachter Bereich
mit Gebäudeigenschaft da
59,2% der Wände, somit
überwiegend, geschlossen.

1 036,04 m2

295,59 Gründach

34,94 m2

150,20 m2

236,89 m2 Belag
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DACHFLÄCHE

DACHFLÄCHEN
DACHTERRASSE Belag: 236,89 m²
DACHTERRASSE Gründach: 295,59 m²
HAUPTDACH: 1 036,04 m²
ÜBERDACHUNG: 34,94 m²
RAMPENDACH Gründach: 150,20 m²
GESAMT FLÄCHE 1 753,63 m²

34,94 m2

5,72 m2

150,20 m2

1 103,07 m2

130,67 m2

80,00 m2

9,63 m2

12,07 m2

34,62 m2

9,71 m2

9,71 m2

11,44 m2

162,85 m2

21,68 m2 94,15 m2

6,56 m2

7,75 m2

6,55 m2

5,75 m2

63,35 m2

9,64 m2

17,15 m2

402,88 m2

Flächenaufstellung / Flächennachweis zur Ermittlung des Versiegelungsgrades

Fl. Nr. Bezeichnung

oberirdisch bebaute/
überbaute Flächen 

mit nicht begrüntem
Dach

oberirdisch bebaute/
überbaute Flächen 

mit Gründach

Freiflächen mit
nicht

sickerfähigen
Belägen

befestigte
Freiflächen mit
sickerfähigen

Belägen

Grünflächen /
Freiflächen mit
Schotterrasen

1 Gebäude-bebaut 1103,07
2 Gebäude-bebaut 34,94
3 Gebäude-bebaut Gründach 150,20
4 Verkehrsflächen-Asphalt 402,88
5 Parkplatz-Asphalt 80,00
6 Dachterrasse-Stein 94,15
7 Dachterrasse-Stein 34,62
8 Dachterrasse-Stein 12,07
9 Dachterrasse-Stein 9,71

10 Dachterrasse-Stein 9,71
11 Dachterrasse-Stein 9,63
12 Dachterrasse-Wiese 63,35
13 Dachterrasse-Wiese 21,68
14 Dachterrasse-Wiese 162,85
15 Dachterrasse-Wiese 9,64
16 Dachterrasse-Wiese 5,75
17 Dachterrasse-Wiese 6,55
18 Dachterrasse-Wiese 7,75
19 Dachterrasse-Wiese 6,56
20 Dachterrasse-Wiese 11,44
21 Grünfläche-Wiese 130,67
22 Grünfläche-Wiese 17,15
23 Grünfläche-Wiese 5,72

SUMME 1307,9m² 445,77m² 482,88m² ,m² 153,54m²
GESAMT 2390,09m²

Flächenberechnung zur Ermittlung des Versiegelungsgrades / Versiegelungsabminderungsberechnung
(in Anlehnung an die "Freiraumplanerischen Standarts" der Stadt Graz)

Bezeichnung
Versiegelte
Fläche (m²)

Faktor
Versiegelte Fläche
abgemindert (m²)

1307,90 1 1307,9
445,77 0,6 267,462

0,45 0
0,2 0

1575,362

482,88 1 482,88
0,5 0,00

0,67 0,00

482,88

2058,24

153,54

Grundstücksgröße lt. Lageplan (Bauplatz) 2390,00m²

0,59

0,86

Maßnahme
bebaut mit Gründach 8-15cm 60% 0,6
bebaut mit Gründach 16-30cm 45% 0,45
bebaut mit Gründach 31-50cm 20% 0,2
Asphalt 100% 1
Pflastersteine und -platten im Mörtelbett 100% 1
Pflastersteine und -platten in Sandbett 67% 0,67
Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50% 0,5
Porenpflaster in Kies- oder Splittbett 50% 0,5
Rasengittersteine 50% 0,5
Wassergebundene Decke 50% 0,5
Rasenwaben 0% 0
Schotterrasen 0% 0

oberirdisch bebaute / überbaute Flächen mit nicht begrüntem Dach

oberirdisch bebaute / überbaute Flächen mit Gründach 31-50cm

befestigte Freiflächen mit sickerfähigen Belägen - Kategorie 50%

oberirdisch bebaute / überbaute Flächen mit Gründach 8-15cm
oberirdisch bebaute / überbaute Flächen mit Gründach 16-30cm

befestigte Freiflächen mit nicht sickerfähigen Belägen

befestigte Freiflächen mit sickerfähigen Belägen - Kategorie 67%

Versiegelungsgrad (versiegelte Flächen Gesamt / Bauplatzfläche)

Faktor für Versiegelungsfläche

Zwischensumme: oberirdisch bebaute/ überbaute Fläche

Zwischensumme: befestigte Freiflächen

Grünflächen / Freiflächen mit Schotterrasen (inkl. unterbaute Grünflächen mit mind. 70cm Erdschüttung)

Bodenversiegelungsgrad von unbebauten Flächen (versiegelte nicht bebaute Fl. / unbebaute Bauplatzfl.)

482,88 / (2390,00 - 1575,36) = 0,59       >        59%

Summe versiegelte Fläche (m²)

2058,24 / 2390,00 = 0,86       >  86%

Abminderungsfaktoren
(für die rechnerische Abminderung der versiegelten Flächen durch Ausgleichsmaßnahmen)

N

W

NO

NW

SW

1 751,71 m2

4 174
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1
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13

35

1 953

1 4615 2 5635

14
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5
38

45
5

1 0025

66
1

1 135

Bebaute Fläche

BEBAUUNGSGRAD:
Bebaute Fläche: 1 751,71 m²
Grundstücksfläche 2 390,00 m²
(Grundstücksfläche nach Abtregung
einer Teilfläche an die Gemeinde)

Bebauungsgrad = 0,73

GESAMTFLÄCHE
BEBAUTE FLÄCHE 1 751,71 m²
GESAMT 1 751,71 m²

306,74 m2

277,59 m² Gründach

34,94 m2

150,20 m2

215,28 m2 Belag 174,44 m2

21,62 m2 Belag

554,86 m2
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DACHFLÄCHE

18,00 m² Gründach

EINZUGSFLÄCHEN SICKERSCHÄCHTE
Sickerschacht I:
DACHTERRASSE Belag: 21,62 m²
DACHTERRASSE Gründach: 18,00 m²
HAUPTDACH: 306,74 m²
ÜBERDACHUNG: 34,94 m²
RAMPENDACH Gründach: 150,20 m²
GESAMT FLÄCHE 531,50 m²

Sickerschacht II:
HAUPTDACH: 554,86 m²
GESAMT FLÄCHE 554,86 m²

Sickerschacht III:
DACHTERRASSE Belag: 215,28 m²
DACHTERRASSE Gründach: 277,59 m²
HAUPTDACH: 174,44 m²
GESAMT FLÄCHE 667,31 m²

N

O

S

W

NO

NW

SO

SW

N

O

S

W

NO

NW

SO

SW

Gebäudeklasse

GEBÄUDEKLASSE 4 (GK4) lt. OIB Begriffsbestimmungen
-> Definition OIB: Gebäude mit nicht mehr als vier oberirdischen Geschoßen und mit einem Fluchtniveau von

nicht mehr als 11 m, bestehend aus mehreren Wohnungen bzw. mehreren 
Betriebseinheiten von jeweils nicht mehr als 400 m² Nutzfläche der einzelnen Wohnungen
bzw. Betriebseinheiten in den oberirdischen Geschoßen.

-> Nachweis: - Fluchtniveau < 11,00m (11,00m vorhanden)
- lt. Stellungnahme der Landesstelle für Brandverhütung wird das Schutzziel eingehalten 

trotz Überschreitung der Nutzflächen von 400 m²

Planhinweise:
Dieser Einreichplan ist kein Polier- oder Ausführungsplan, sondern eine Plangrundlage für ein behördliches
Genehmigungsverfahren. Die im Plan dargestellten Bauteile, wie z.B. Wände, Decken, Träger, Säulen u.a.m. sind von
einem befugten Statiker auf deren Tragfähigkeit bzw. Standsicherheit zu dimensionieren und entsprechend
auszuführen. Kotierte Bauteilbemaßungen sind der statischen Dimensionierung anzupassen. Naturmaße sind zu
nehmen und die angegebenen Maße sind zu überprüfen!  Abweichungen Naturmaße - Planmaße sind der Bauaufsicht
und Planung schriftlich zu melden! Für die Ausführung gelten die Richtlinien der einschlägigen Ö-Normen, behördliche
Vorschriften, Bescheide, Auflagen, Erlässe! Fundamente sind frostsicher und auf tragfähigem Boden zu gründen.
Die im Einreichplan angeführten Grundstücksgrenzen wurden vom digitalen Katasterplan des BEV übernommen und
müssen vor Bauausführung überprüft bzw. von einem Geometer bestimmt werden.
Lt. dem Bauarbeitenkoordinationsgesetz i.d.g.F. hat der Bauherr einen Planungskoordinator für die Vorbereitungsphase
und einen Baustellenkoordinator für die Ausfühungsphase zu bestellen, wenn auf einer Baustelle gleichzeitig oder
aufeinanderfolgend Arbeitnehmer mehrerer Arbeitgeber tätig werden.
Die Zeichnung ist urheberrechtlich geschützt. Diese Unterlage ist Eigentum der Fa. B69 STUAG Bauprojekte GmbH.
Jede Verwertung, Vervielfältigung, Veröffentlichung und/oder Vorführung darf nur mit ausdrücklicher Zustimmung des
Eigentümers erfolgen.

Lageplan 1-500

Oberflächen/Dachflächenentwässerung
Die Einleitung des anfallenden Regenwassers der Dachflächen erfolgt in die drei neu geplanten
Regenwassersickerschächte lt. der beiliegenden Berechnung mit Versickerung auf Eigengrund. Die anfallenden
Regenwässer der befestigen Flächen im Verkehrsbereich werden über eine Sickermulde zur Versickerung gebracht.

Grundriss 1. Untergeschoss 1-100Grundriss Erdgeschoss 1-100Grundriss 1. Obergeschoss 1-100

Bruttogeschossfläche 1-500Bebaute Fläche 1-500Dachflächen 1-500Bodenversiegelungsgrad 1-250 Schaubild 3DBebauungsdichte 1-500
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Errichtung eines Geschäfts-, Büro- und Wohngebäudes
mit Tiefgarage, Abstellflächen für KFZ und Fahrräder
Aufstellung von Luftwärmepumpen für Heizung und

einer PV-Anlage
Vornahme von Geländeveränderungen
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Hauptplatz 24
A-8430 Leibnitz

E
in

re
ic

h
p

la
n

Kindermann Management Verwaltungs-,
Betriebsführungs- und
Handelsgesellschaft m.b.H. (FN 49615p)
Dechant Thaller Straße 34
A-8430 Leibnitz

GZ2022/08/01A1 Plan 1 von 3

Grundrisse 2.UG; 1.UG; EG und 1.OG 1:100, Lageplan 1:500,
Bodenversiegelungsgrad 1:250, Berechnungen (BGF; Dichte;
Bebauungsgrad) Planhinweise, Gebäudeklasse; 3D Schaubild
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SW Schacht 10 NEU
SD= +274,71 müA
SS= +273,25 müA
T = 1,46 m
(T= 1,18 m von FFOK)

SW Schacht 9 NEU
SD= +274,60 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,70 m
(T= 1,53 m von FFOK)

Regenwassersickerschacht I NEU

Grundstück 74,08m² wird im
Zuge der Bauverhandlung an die
Stadtgemeinde Leibnitz abgetreten

PV-Anlage auf dem Dach
238 Module je 1,85m² und 375W =
440,3m² Kollektorfläche und
89,25 kWp Gesamtleistung

Rasenmulde / Sickerfläche

Regenwassersickerschacht II NEU

Regenwasser-
sickerschacht III NEU

4 Stk. Luftwärmepumpen
lt. beiliegender Schallberechnung
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geplante neue Grundgrenze

GRUNDGRENZE
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Bestand

->Tieferlegen

Einfahrt/Ausfahrt

Betand

560/3

Dechant Thaller-Straße

54/2

54/6

2374

1G

.233

52/11

52/7

.551
V

17965

736

3321

3320

3319

3318 3233

Parkplatz

1G

1G

Dechant Thaller-Straße

PVC DN150

Bestand

->Tieferlegen

SW Schacht 8 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,58 müA
T = 1,65 m
(T= 1,85 m von FFOK)

SW Schacht
Bestand 800
SD= +274,10 müA
SS= +270,00 müA
T  =  4,10 m

SW Schacht 6 NEU (AWV)
SD= +274,26 müA
SS= +272,23 müA
T = 2,03 m
T = 2,20 m von FFOK EG
inkl. Absturzzpfeife für eine
Kanal-Zuleitung

SW Schacht
Bestand 799
SD= +274,10 müA
SS= +269,70 müA
T  =  4,40 m

SW Schacht 2 NEU
SD= +274,34 müA
SS= +272,60 müA
T = 1,74 m
(T= 1,83 m von FFOK)

SW Schacht 1 Bestand
=>>HA - Tieferlegen (AWV)
SD= +274,20 müA
SS= +272,95 müA
T = 1,25 m
SD NEU = +274,27 müA
SS NEU = +272,38 müA
T = 1,89 m
(T= 2,05 m von FFOK)

SW Schacht 3 NEU
SD= +274,29 müA
SS= +272,70 müA
T = 1,59 m
(T= 1,73 m von FFOK)

SW Schacht 4 NEU
SD= +274,24 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,34 m
(T= 1,53 m von FFOK)

SW Schacht 5 NEU
SD= +274,43 müA
SS= +273,13 müA
T = 1,30 m
(T= 1,30 m von FFOK)

SW Schacht 7 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,53 müA
T = 1,70 m
(T= 1,90 m von FFOK)

3 6 7 ,2 5 m M i t t l e r e r G r u n d w a s s e r s t a n d

l t . D i g i t a l e n A t l a s S t m k .

2 6 8 ,2 5 m H ö c h s t e r G r u n d w a s s e r s t a n d

l t . D i g i t a l e n A t l a s S t m k .

2 6 6 ,7 5 m N i e d r i g s t e r G r u n d w a s s e r s t a n d
l t . D i g i t a l e n A t l a s S t m k .

3 6 7 ,5 0 m M i t t l e r e r G r u n d w a s s e r s t a n d

l t . D i g i t a l e n A t l a s S t m k .

Höhenbezungspunkt Kanaldeckel
Schacht 799 Bestand = +274,10 m.ü.A.

= 0,33m unter FFOK EG Neubau

geplanter NEUBAU
+-0,00 = +274,43 m.ü.A.
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Belichtung: 40,68%

Belichtung: 28,05%

Belichtung: 17,13%

SW Schacht 1 Bestand
=>>HA - Tieferlegen
SD= +274,20 müA
SS= +272,95 müA
T = 1,25 m
SD NEU = +274,27 müA
SS NEU = +272,38 müA
T = 1,89 m
(T= 2,05 m von FFOK)

SW Schacht 6 NEU
SD= +274,26 müA
SS= +272,23 müA
T = 2,03 m
T = 2,20 m von FFOK EG

SW Schacht 5 NEU
SD= +274,43 müA
SS= +273,13 müA

T = 1,30 m
(T= 1,30 m von FFOK)

SW Schacht 4 NEU
SD= +274,24 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,34 m
(T= 1,53 m von FFOK)

SW Schacht 3 NEU
SD= +274,29 müA
SS= +272,70 müA
T = 1,59 m
(T= 1,73 m von FFOK)

SW Schacht 2 NEU
SD= +274,34 müA
SS= +272,60 müA
T = 1,74 m
(T= 1,83 m von FFOK)

SW Schacht 8 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,58 müA
T = 1,65 m
(T= 1,85 m von FFOK)

SW Schacht 9 NEU
SD= +274,60 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,70 m
(T= 1,53 m von FFOK)

SW Schacht 10 NEU
SD= +274,71 müA
SS= +273,25 müA
T = 1,46 m
(T= 1,18 m von FFOK)

SW Schacht 7 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,53 müA
T = 1,70 m
(T= 1,90 m von FFOK)

PVC
 D

N
150 Bestand

Tieferlegung durch AW
V

PVC
 D

N
150 Bestand

Tieferlegung durch AW
V

Gittertor

Großraumbüro I
Keramik

582,18 m2

U: 143,61 m

Eingang
Beton

29,76 m2

Schacht
4,80 m2

VR-D
Fliesen
6,33 m2

WC
Fliesen
1,80 m2

WC-BH
Fliesen
4,21 m2

Stiegenhaus
Beton

16,23 m2

WC
Fliesen
1,80 m2

WC
Fliesen
1,95 m2

WC
Fliesen
1,95 m2

VR-H
Fliesen
7,97 m2

Großraumbüro III
Keramik

399,07 m2

U: 127,03 m

Gang
Keramik
86,03 m2

U: 104,695 m

Großraumbüro II
Keramik

189,44 m2

U: 62,015 m

Abstellflächen KFZ
80,00 m2

Abstellflächen Fahrräder
9,00 m2

Verkehrsfläche
101,48 m2

Überdachung
34,94 m2

Grünfläche
8,20 m2

Grünfläche
17,15 m2

Verkehrsfläche
184,58 m2

Überdachung
3,76 m2

Grünfläche inkl. Mulde
130,67 m2

Abstellfl. Fahrräder
6,00 m2
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Absturzpfeife H=ca. 0,84m
UK Zulauf = +273,07

Nettogrundfläche inkl. Rampe 1.524,57 m²

48 Stellplätze

Schiebetor EI2 30-C und A2 für
Brandabschnittsbildung
gem. OIB 2.2 Pkt. 5.6.3

Rauch- und Wärmeabzug über Einfahrtsrampe
Abluft vorhanden: 6,0 x 2,3m = 13,8m²

(Erforderlich: 0,5% von 1.525m² = 7,6m²

EI2 30-C-S200

Rauch- und Wärmeabzug
Zuluft 1: 3,80m²

Wandhydrant
Ausführung 2B

600l/min

WDB; OK=RDUK
B=120; H=40
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PVC
D

N
150

Bestand
Tieferlegung

durch
AW

V

SW Schacht 6 NEU
SD= +274,26 müA
SS= +272,23 müA
T = 2,03 m
T = 2,20 m von FFOK EG

=19,6m

PVC DN150; 1,5%

PVC DN150; 1,5%; L=7,2m

PVC DN150; 1,5%; L=6,2m

PV
C 

DN
15

0; 
1,5

%
; L

=1
5,1

m

PVC DN150; 1,5%; L=4,0m

WDB; OK=RDUK
B=30; H=60

PVC DN150; 0% - Unterdruck; L=32,6m

PV
C 

DN
15

0; 
0%

 - 
Un

ter
dr

uc
k; 

L=
8,5

m
PV

C 
DN

15
0; 

0%
 - 

Un
ter

dr
uc

k; 
L=

7,8
m

PVC DN150; 0% - Unterdruck; L=19,6m

DDB 20/20
1UG-EG

WDB; OK=RDUK
B=20; H=20

PVC DN150; 1,5%; L=8,2m

PV
C 

DN
15

0; 
1,5

%
; L

=4
,1m

PVC DN150; 2,0%; L=5,2m

RDS DN150
Mitte=RDUK-48cm

PVC DN150; 1,5%; L=8,8m
RDS DN150

Mitte=RDUK-38cm

PVC DN150;
2%; L=1,2m

PVC
DN150; 1,50%

; L=23,5m

PVC DN150; 1,5%; L=4,4m

PVC
DN150; 1,5%

; L=16,8m

PVC DN150; 1,5%; L=3,8m
PVC DN150;
2%; L=1,2m

RDS DN150
Mitte=RDUK-73cm

PVC DN150;
2%; L=2,4m

PVC
DN150; 1,50%

; L=21,2m

PV
C 

DN
15

0; 
1,5

%
; L

=1
5,6

m

PV
C 

DN
15

0; 
2,0

%
; L

=2
,5m

RDS DN150
Mitte=RDUK-102cm

SW Schacht 8 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,58 müA
T = 1,65 m
(T= 1,85 m von FFOK)

SW Schacht 9 NEU
SD= +274,60 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,70 m
(T= 1,53 m von FFOK)

SW Schacht 10 NEU
SD= +274,71 müA
SS= +273,25 müA
T = 1,46 m
(T= 1,18 m von FFOK)

EI
2

30
-C

-S
20

0

EI
2

30
-C

-S
20

0

WDB; OK=RDUK
B=30; H=40

WDB; OK=RDUK
B=30; H=40

mechanische
Schleusenentlüftung
mit 30-fachem
Luftwechsel in die Garage

OK=RDUK-90
B=30; H=30

=30

SW Schacht 7 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,53 müA
T = 1,70 m
(T= 1,90 m von FFOK)

PVC DN150; 1,5%; L=19,2m

PV
C 

DN
15

0; 
1,5

%

Haltung Höhensprung ca. 15,0cm
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ltu
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en
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. 6
3,0
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Tiefgarage 1.UG
Beschichtung
1 461,57 m2

U: 292,65 m

Schacht
4,80 m2

Stiegenhaus
Beton

16,76 m2

Schleuse
Beton

5,25 m2
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Fluchtweglänge = 19,43 m
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Fluchtweglänge
=

36,20
m

Fluchtweglänge = 39,11 m

Fluchtweglänge = 24,89 m
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52 Stellplätze

Rauch- und Wärmeabzug
Zuluft 2: 3,80m²

Messeinrichtung für CO-Konzentration

EI2 30-C-S200

EI2 30-C-S200

Rauch- und Wärmeabzug
Abluft 2: 3,80m²

Rauch- und Wärmeabzug
Zuluft 2: 3,80m²

Rauch- und Wärmeabzug
Abluft 2: 3,80m²

Nettogrundfläche inkl. Rampe 1.532,33 m²

EI2 30-C-S200

mechanische
Schleusenentlüftung

mit 30-fachem
Luftwechsel in die Garage

mechanische
Lüftungsanlage

für zu hohe
CO-Konzentration

Wandhydrant
Ausführung 2B
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Schleusenentlüftung
mit 30-fachem
Luftwechsel in die Garage
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Stiegenhaus
Beton

27,61 m2

Tiefgarage 2.UG
Beschichtung
1 469,41 m2

U: 291,305 m

Schleuse
Beton

4,98 m2

Schacht
4,80 m2

Stiegenhaus
Beton

18,29 m2

Technikr./Elektro (REI90)
Beton

6,00 m2

Kellerabteile Gang
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LEGENDE LEITUNGSTRÄGER

Katastralgemeinde: 66138 Leibnitz
Grundstück Nr.: .553; .943; 53/7; 562/3 und 562/4
EZ: 1597
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Belichtung: 21,56%

Belichtung: 12,00%
(für Arbeitsbereiche)

Großraumbüro VII
Keramik

648,01 m2

U: 146,25 m

VR-D
Fliesen
6,33 m2

WC
Fliesen
1,80 m2

WC-BH
Fliesen
4,21 m2

WC
Fliesen
1,80 m2

WC
Fliesen
1,95 m2

WC
Fliesen
1,95 m2

VR-H
Fliesen
7,97 m2

Gang
Keramik
86,03 m2

U: 104,695 m

Großraumbüro VIII
Keramik

189,59 m2

U: 61,24 m

Großrau

404,
U: 127

Schacht
4,80 m2
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Beton
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Stiegenhaus
Beton

29,76 m2

G-G

Kanal Ø100

Kanal Ø100 Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100Kanal Ø100Kanal Ø100

Regenwasser Ø100

Regenwasser Ø100

Regenwasser Ø100

Regenwasser Ø100

Regenwasser Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100

A

A

B

B

C

C

D

D

E

E

F

F

1

2

3

5

6

7

8

10

9

4

8a

11

30
0

150

500 305 330 241 605 5785

20 480 41 264 330 41 1 9325

500 305 330 2 015
3 150

15
1

14
9

19
65

46
9

60
45

48
5

40
8

65
95

56
4

15
85

51
5

20
75

95
31

95
36

45

41
25

9
41

2 0
80

41
13

82
5

41
63

55
46

95
64

3
41

30
0

2 1
62

13
82

5
72

25
95

68
4

52
60

5
56

5

3535 466 443 1995 550 3975 390 7495

41 1 4205 41 9065 1 575
1 4615 9475 1 616

4 025

11 25 335 25 294 25 165

16
5

25
23

0
25

16
5

11
25

61
0

41

22
90

25
12

9
11

959 11 25 4765 25 3425 25 11 100 10 100 10 179 10 160 22 1 388

23
15

35
71

5
35

42
35

35
60

5

94 35 3665 35 495 35 495 35 760 35 745 35

1 4
68

22
23

5
10

13
0

10
20

0
10

10
0

10
18

5
22

1 8
95

22
18

5
22

65
35

1 9345

30

30

41 230 25 355 25 11 991 22 160 22

41 230 25 339 41
635

51
5

20
75

41
29

4
25

31
65

46
95

72
25

95

73
2

305 330
41 594

635

11 1945 10 1945 10 160 22 582 22

22
68

3
22

94
35

40
25

35
71

5
35

53
35

40
75

0
40

75
5

40
49

25
35

49
5

35

3535 420 7655 414
41 1 048 11 25 828 41

1 953

Kanal Ø160

1 780,82 m2

1 851,67 m2

1 457,58 m2

1 550,20 m2

1 550,20 m2

830,53 m2

80,28 m2

1 199 294 346 1 9835 265

3 9
46

47
55

9
69

05
55

5

3 765 114

13
57

5
3 8

19

30
0

2 0
42

13
82

5
72

25
95

68
4

56
5

1 4615 2 3235 1195

1 833

635

1 198 305 330 2 015 57

13
51

5
38

45
5

1 318 305 330 2 015 57

635

1 953

30
0

2 1
62

13
82

5
72

25
95

68
4

56
5

1 4615 2 5635

14
71

5
38

45
5

99
05

926

926

99
05

2 175 1 9835 565

3 9
46

39
85

71
85

11
4

13
57

5
3 8

19

1 514

1 199

44
55

30
0

2 1
62

13
82

5
72

25
95

68
4

56
5

1 4615 2 5635

14
71

5
38

45
5

1 953

635

1 318 305 330 2 015 57

234 305 330 1 687

4 5
56

1 110 1 446

10
66

5
99

05
13

82
5

72
25

95
38

45

BRUTTOGESCHOSSFLÄCHEN NEUBAU
2. UG - TIEFGARAGE: 1 780,82 m²
1. UG - TIEFGARAGE: 1 851,67 m²
ERDGESCHOSS: 1 457,58 m²
1. OBERGESCHOSS: 1 550,20 m²
2. OBERGESCHOSS: 1 550,20 m²
3. OBERGESCHOSS: 830,53 m²
4. OBERGESCHOSS: 80,28 m²
GESAMT NEUBAU 9 101,28 m²

2. UG TIEFGARAGE

1. UG TIEFGARAGE

ERDGESCHOSS

1. OBERGESCHOSS 3. OBERGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS

4. OBERGESCHOSS

Bruttogeschossfläche Bruttogeschossfläche Bruttogeschossfläche

BruttogeschossflächeBruttogeschossflächeBruttogeschossfläche

Bruttogeschossfläche

1 468,32 m2
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GESAMTFLÄCHE NEUBAU
der Geschoße gem. BebauungsdichteVO
ERDGESCHOSS: 1 468,32 m²
1. OBERGESCHOSS: 1 489,10 m²
2. OBERGESCHOSS: 1 528,43 m²
3. OBERGESCHOSS: 865,22 m²
4. OBERGESCHOSS: 76,11 m²
GESAMT NEUBAU 5 427,18 m²

ERDGESCHOSS

1. OBERGESCHOSS 3. OBERGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS 4. OBERGESCHOSS
Bruttogrundfläche für Dichte Bruttogrundfläche für Dichte Bruttogrundfläche für Dichte

Bruttogrundfläche für DichteBruttogrundfläche für Dichte

BEBAUUNGSDICHTE:
Gesamtfläche der Geschoße: 5 427,18 m²
Grundstücksfläche: 2 390,00 m²
(Grundstücksfläche nach Abtregung
einer Teilfläche an die Gemeinde)

Bebauungsdichte  = 2,27

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

54,53m² überdachter Bereich
mit Gebäudeigenschaft da
59,2% der Wände, somit
überwiegend, geschlossen.
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DACHFLÄCHE

DACHFLÄCHEN
DACHTERRASSE Belag: 236,89 m²
DACHTERRASSE Gründach: 295,59 m²
HAUPTDACH: 1 036,04 m²
ÜBERDACHUNG: 34,94 m²
RAMPENDACH Gründach: 150,20 m²
GESAMT FLÄCHE 1 753,63 m²

34,94 m2

5,72 m2

150,20 m2

1 103,07 m2

130,67 m2

80,00 m2

9,63 m2

12,07 m2

34,62 m2

9,71 m2

9,71 m2

11,44 m2

162,85 m2

21,68 m2 94,15 m2

6,56 m2

7,75 m2

6,55 m2

5,75 m2

63,35 m2

9,64 m2

17,15 m2

402,88 m2

Flächenaufstellung / Flächennachweis zur Ermittlung des Versiegelungsgrades

Fl. Nr. Bezeichnung

oberirdisch bebaute/
überbaute Flächen 

mit nicht begrüntem
Dach

oberirdisch bebaute/
überbaute Flächen 

mit Gründach

Freiflächen mit
nicht

sickerfähigen
Belägen

befestigte
Freiflächen mit
sickerfähigen

Belägen

Grünflächen /
Freiflächen mit
Schotterrasen

1 Gebäude-bebaut 1103,07
2 Gebäude-bebaut 34,94
3 Gebäude-bebaut Gründach 150,20
4 Verkehrsflächen-Asphalt 402,88
5 Parkplatz-Asphalt 80,00
6 Dachterrasse-Stein 94,15
7 Dachterrasse-Stein 34,62
8 Dachterrasse-Stein 12,07
9 Dachterrasse-Stein 9,71

10 Dachterrasse-Stein 9,71
11 Dachterrasse-Stein 9,63
12 Dachterrasse-Wiese 63,35
13 Dachterrasse-Wiese 21,68
14 Dachterrasse-Wiese 162,85
15 Dachterrasse-Wiese 9,64
16 Dachterrasse-Wiese 5,75
17 Dachterrasse-Wiese 6,55
18 Dachterrasse-Wiese 7,75
19 Dachterrasse-Wiese 6,56
20 Dachterrasse-Wiese 11,44
21 Grünfläche-Wiese 130,67
22 Grünfläche-Wiese 17,15
23 Grünfläche-Wiese 5,72

SUMME 1307,9m² 445,77m² 482,88m² ,m² 153,54m²
GESAMT 2390,09m²

Flächenberechnung zur Ermittlung des Versiegelungsgrades / Versiegelungsabminderungsberechnung
(in Anlehnung an die "Freiraumplanerischen Standarts" der Stadt Graz)

Bezeichnung
Versiegelte 
Fläche (m²)

Faktor
Versiegelte Fläche
abgemindert (m²)

1307,90 1 1307,9
445,77 0,6 267,462

0,45 0
0,2 0

1575,362

482,88 1 482,88
0,5 0,00

0,67 0,00

482,88

2058,24

153,54

Grundstücksgröße lt. Lageplan (Bauplatz) 2390,00m²

0,59

0,86

Maßnahme
bebaut mit Gründach 8-15cm 60% 0,6
bebaut mit Gründach 16-30cm 45% 0,45
bebaut mit Gründach 31-50cm 20% 0,2
Asphalt 100% 1
Pflastersteine und -platten im Mörtelbett 100% 1
Pflastersteine und -platten in Sandbett 67% 0,67
Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50% 0,5
Porenpflaster in Kies- oder Splittbett 50% 0,5
Rasengittersteine 50% 0,5
Wassergebundene Decke 50% 0,5
Rasenwaben 0% 0
Schotterrasen 0% 0

oberirdisch bebaute / überbaute Flächen mit nicht begrüntem Dach

oberirdisch bebaute / überbaute Flächen mit Gründach 31-50cm

befestigte Freiflächen mit sickerfähigen Belägen - Kategorie 50%

oberirdisch bebaute / überbaute Flächen mit Gründach 8-15cm
oberirdisch bebaute / überbaute Flächen mit Gründach 16-30cm

befestigte Freiflächen mit nicht sickerfähigen Belägen

befestigte Freiflächen mit sickerfähigen Belägen - Kategorie 67%

Versiegelungsgrad (versiegelte Flächen Gesamt / Bauplatzfläche)

Faktor für Versiegelungsfläche

Zwischensumme: oberirdisch bebaute/ überbaute Fläche

Zwischensumme: befestigte Freiflächen

Grünflächen / Freiflächen mit Schotterrasen (inkl. unterbaute Grünflächen mit mind. 70cm Erdschüttung)

Bodenversiegelungsgrad von unbebauten Flächen (versiegelte nicht bebaute Fl. / unbebaute Bauplatzfl.)

482,88 / (2390,00 - 1575,36) = 0,59       >        59%

Summe versiegelte Fläche (m²)

2058,24 / 2390,00 = 0,86       >  86%

Abminderungsfaktoren
(für die rechnerische Abminderung der versiegelten Flächen durch Ausgleichsmaßnahmen)
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Bebaute Fläche

BEBAUUNGSGRAD:
Bebaute Fläche: 1 751,71 m²
Grundstücksfläche 2 390,00 m²
(Grundstücksfläche nach Abtregung
einer Teilfläche an die Gemeinde)

Bebauungsgrad = 0,73

GESAMTFLÄCHE
BEBAUTE FLÄCHE 1 751,71 m²
GESAMT 1 751,71 m²

306,74 m2

277,59 m² Gründach

34,94 m2

150,20 m2

215,28 m2 Belag 174,44 m2

21,62 m2 Belag

554,86 m2

2 159 1 807 208 57
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DACHFLÄCHE

18,00 m² Gründach

EINZUGSFLÄCHEN SICKERSCHÄCHTE
Sickerschacht I:
DACHTERRASSE Belag: 21,62 m²
DACHTERRASSE Gründach: 18,00 m²
HAUPTDACH: 306,74 m²
ÜBERDACHUNG: 34,94 m²
RAMPENDACH Gründach: 150,20 m²
GESAMT FLÄCHE 531,50 m²

Sickerschacht II:
HAUPTDACH: 554,86 m²
GESAMT FLÄCHE 554,86 m²

Sickerschacht III:
DACHTERRASSE Belag: 215,28 m²
DACHTERRASSE Gründach: 277,59 m²
HAUPTDACH: 174,44 m²
GESAMT FLÄCHE 667,31 m²
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SW

Gebäudeklasse

GEBÄUDEKLASSE 4 (GK4) lt. OIB Begriffsbestimmungen
-> Definition OIB: Gebäude mit nicht mehr als vier oberirdischen Geschoßen und mit einem Fluchtniveau von

nicht mehr als 11 m, bestehend aus mehreren Wohnungen bzw. mehreren 
Betriebseinheiten von jeweils nicht mehr als 400 m² Nutzfläche der einzelnen Wohnungen
bzw. Betriebseinheiten in den oberirdischen Geschoßen.

-> Nachweis: - Fluchtniveau < 11,00m (11,00m vorhanden)
- lt. Stellungnahme der Landesstelle für Brandverhütung wird das Schutzziel eingehalten 

trotz Überschreitung der Nutzflächen von 400 m²

Planhinweise:
Dieser Einreichplan ist kein Polier- oder Ausführungsplan, sondern eine Plangrundlage für ein behördliches
Genehmigungsverfahren. Die im Plan dargestellten Bauteile, wie z.B. Wände, Decken, Träger, Säulen u.a.m. sind von
einem befugten Statiker auf deren Tragfähigkeit bzw. Standsicherheit zu dimensionieren und entsprechend
auszuführen. Kotierte Bauteilbemaßungen sind der statischen Dimensionierung anzupassen. Naturmaße sind zu
nehmen und die angegebenen Maße sind zu überprüfen!  Abweichungen Naturmaße - Planmaße sind der Bauaufsicht
und Planung schriftlich zu melden! Für die Ausführung gelten die Richtlinien der einschlägigen Ö-Normen, behördliche
Vorschriften, Bescheide, Auflagen, Erlässe! Fundamente sind frostsicher und auf tragfähigem Boden zu gründen.
Die im Einreichplan angeführten Grundstücksgrenzen wurden vom digitalen Katasterplan des BEV übernommen und
müssen vor Bauausführung überprüft bzw. von einem Geometer bestimmt werden.
Lt. dem Bauarbeitenkoordinationsgesetz i.d.g.F. hat der Bauherr einen Planungskoordinator für die Vorbereitungsphase
und einen Baustellenkoordinator für die Ausfühungsphase zu bestellen, wenn auf einer Baustelle gleichzeitig oder
aufeinanderfolgend Arbeitnehmer mehrerer Arbeitgeber tätig werden.
Die Zeichnung ist urheberrechtlich geschützt. Diese Unterlage ist Eigentum der Fa. B69 STUAG Bauprojekte GmbH.
Jede Verwertung, Vervielfältigung, Veröffentlichung und/oder Vorführung darf nur mit ausdrücklicher Zustimmung des
Eigentümers erfolgen.

Lageplan 1-500

Oberflächen/Dachflächenentwässerung
Die Einleitung des anfallenden Regenwassers der Dachflächen erfolgt in die drei neu geplanten
Regenwassersickerschächte lt. der beiliegenden Berechnung mit Versickerung auf Eigengrund. Die anfallenden
Regenwässer der befestigen Flächen im Verkehrsbereich werden über eine Sickermulde zur Versickerung gebracht.

Grundriss 2. Untergeschoss 1-100Grundriss Erdgeschoss 1-100Grundriss 1. Obergeschoss 1-100

Bruttogeschossfläche 1-500Bebaute Fläche 1-500Dachflächen 1-500Bodenversiegelungsgrad 1-250 Schaubild 3DBebauungsdichte 1-500
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Errichtung eines Geschäfts-, Büro- und Wohngebäudes
mit Tiefgarage, Abstellflächen für KFZ und Fahrräder
Aufstellung von Luftwärmepumpen für Heizung und
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Vornahme von Geländeveränderungen
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SW Schacht 10 NEU
SD= +274,71 müA
SS= +273,25 müA
T = 1,46 m
(T= 1,18 m von FFOK)

SW Schacht 9 NEU
SD= +274,60 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,70 m
(T= 1,53 m von FFOK)

Regenwassersickerschacht I NEU

Grundstück 74,08m² wird im
Zuge der Bauverhandlung an die
Stadtgemeinde Leibnitz abgetreten

PV-Anlage auf dem Dach
238 Module je 1,85m² und 375W =
440,3m² Kollektorfläche und
89,25 kWp Gesamtleistung

Rasenmulde / Sickerfläche

Regenwassersickerschacht II NEU

Regenwasser-
sickerschacht III NEU

4 Stk. Luftwärmepumpen
lt. beiliegender Schallberechnung
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Bestand

->Tieferlegen

Einfahrt/Ausfahrt

Betand

560/3

Dechant Thaller-Straße

54/2

54/6

2374

1G

.233

52/11

52/7

.551
V

17965

736

3321

3320

3319

3318 3233

Parkplatz

1G

1G

Dechant Thaller-Straße

PVC DN150

Bestand

->Tieferlegen

SW Schacht 8 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,58 müA
T = 1,65 m
(T= 1,85 m von FFOK)

SW Schacht
Bestand 800
SD= +274,10 müA
SS= +270,00 müA
T  =  4,10 m

SW Schacht 6 NEU (AWV)
SD= +274,26 müA
SS= +272,23 müA
T = 2,03 m
T = 2,20 m von FFOK EG
inkl. Absturzzpfeife für eine
Kanal-Zuleitung

SW Schacht
Bestand 799
SD= +274,10 müA
SS= +269,70 müA
T  =  4,40 m

SW Schacht 2 NEU
SD= +274,34 müA
SS= +272,60 müA
T = 1,74 m
(T= 1,83 m von FFOK)

SW Schacht 1 Bestand
=>>HA - Tieferlegen (AWV)
SD= +274,20 müA
SS= +272,95 müA
T = 1,25 m
SD NEU = +274,27 müA
SS NEU = +272,38 müA
T = 1,89 m
(T= 2,05 m von FFOK)

SW Schacht 3 NEU
SD= +274,29 müA
SS= +272,70 müA
T = 1,59 m
(T= 1,73 m von FFOK)

SW Schacht 4 NEU
SD= +274,24 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,34 m
(T= 1,53 m von FFOK)

SW Schacht 5 NEU
SD= +274,43 müA
SS= +273,13 müA
T = 1,30 m
(T= 1,30 m von FFOK)

SW Schacht 7 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,53 müA
T = 1,70 m
(T= 1,90 m von FFOK)

3 6 7 ,2 5 m M i t t l e r e r G r u n d w a s s e r s t a n d

l t . D i g i t a l e n A t l a s S t m k .

2 6 8 ,2 5 m H ö c h s t e r G r u n d w a s s e r s t a n d

l t . D i g i t a l e n A t l a s S t m k .

2 6 6 ,7 5 m N i e d r i g s t e r G r u n d w a s s e r s t a n d
l t . D i g i t a l e n A t l a s S t m k .

3 6 7 ,5 0 m M i t t l e r e r G r u n d w a s s e r s t a n d

l t . D i g i t a l e n A t l a s S t m k .

Höhenbezungspunkt Kanaldeckel
Schacht 799 Bestand = +274,10 m.ü.A.

= 0,33m unter FFOK EG Neubau

geplanter NEUBAU
+-0,00 = +274,43 m.ü.A.
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Belichtung: 40,68%

Belichtung: 28,05%

Belichtung: 17,13%

SW Schacht 6 NEU
SD= +274,26 müA
SS= +272,23 müA
T = 2,03 m
T = 2,20 m von FFOK EG

SW Schacht 8 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,58 müA
T = 1,65 m
(T= 1,85 m von FFOK)

SW Schacht 9 NEU
SD= +274,60 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,70 m
(T= 1,53 m von FFOK)

SW Schacht 10 NEU
SD= +274,71 müA
SS= +273,25 müA
T = 1,46 m
(T= 1,18 m von FFOK)

SW Schacht 7 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,53 müA
T = 1,70 m
(T= 1,90 m von FFOK)
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Großraumbüro II
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48 Stellplätze

Schiebetor EI2 30-C und A2 für
Brandabschnittsbildung
gem. OIB 2.2 Pkt. 5.6.3

Rauch- und Wärmeabzug über Einfahrtsrampe
Abluft vorhanden: 6,0 x 2,3m = 13,8m²

(Erforderlich: 0,5% von 1.525m² = 7,6m²

EI2 30-C-S200

EI2 30-C-S200

EI2 30-C-S200

Rauch- und Wärmeabzug
Zuluft 1: 3,80m²

Rauch- und Wärmeabzug
Zuluft 1: 3,80m²

Wandhydrant
Ausführung 2B

600l/min

Wandhydrant
Ausführung 2B

600l/min

WDB; OK=RDUK-10
B=30; H=30

W
DB

; O
K=

RD
UK

B=
30

; H
=4

0
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W
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30

; H
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Ampelsteuerung

Beginn
schräge Wand

40cm Platz für Installationen

Ge
län

de
r H

=1
,0m

Ge
län

de
r H

=1
,0m

Beginn
schräge Wand

mechanische
Schleusenentlüftung

mit 30-fachem
Luftwechsel in die Garage

SW Schacht 1 Bestand
=>>HA - Tieferlegen
SD= +274,20 müA
SS= +272,95 müA
T = 1,25 m
SD NEU = +274,27 müA
SS NEU = +272,38 müA
T = 1,89 m
(T= 2,05 m von FFOK)

PVC
D

N
150

Bestand
Tieferlegung

durch
AW

V

SW Schacht 6 NEU
SD= +274,26 müA
SS= +272,23 müA
T = 2,03 m
T = 2,20 m von FFOK EG

PVC DN150; 1,5%; L=19,6m

PVC DN150; 1,5%

PVC DN150; 1,5%; L=7,2m

RD
S 

DN
15

0
Mi

tte
=R

DU
K-

50
cm

PVC DN150; 1,5%; L=18,7m

RDS DN150
Mitte=RDUK-87cm

PVC DN150; 1,5%; L=6,2m

PV
C 

DN
15

0; 
1,5

%
; L

=1
5,1

m

PVC DN150; 1,5%; L=4,0m

WDB; OK=RDUK
B=30; H=60

PVC DN150; 0% - Unterdruck; L=32,6m

SW Schacht 5 NEU
SD= +274,43 müA
SS= +273,13 müA

T = 1,30 m
(T= 1,30 m von FFOK)

PVC DN150; 1,5%; L=15,0m

PV
C 

DN
15

0; 
1,5

%
; L

=1
3,0

m

PVC
DN150; 1,5%; L=14,5m

PV
C 

DN
15

0; 
1,6

%
; L

=6
,1m

PVC DN150; 2%; L=4,1m

PVC DN150;

2,0%; L=1,7m

RDS DN100
Mitte=RDUK-20cm

RDS DN150
Mitte=RDUK-97cm

PVC DN150; 1,5%; L=10,9m

PVC DN150; 2%; L=4,1m
PVC DN150; 1,5%; L=8,0m

PVC DN150

3,5%; L=2,8m

PV
C 

DN
15

0; 
0%

 - 
Un

ter
dr

uc
k; 

L=
8,5

m
PV

C 
DN

15
0; 

0%
 - 

Un
ter

dr
uc

k; 
L=

7,8
m

RDS DN100
Mitte=RDUK-20cm

PVC DN150
4%; L=2,1m

PVC DN150; 0% - Unterdruck; L=9,3m

PVC DN150; 0% - Unterdruck; L=38,0m

RDS DN100
Mitte=RDUK-20cm

PVC DN150; 1%; L=14,7m

PVC DN150; 0% - Unterdruck; L=19,6m

DDB 20/20
1UG-EG

WDB; OK=RDUK
B=20; H=20

PVC DN150; 1,5%; L=10,9m PVC DN150; 1,5%; L=8,2m

PV
C 

DN
15

0; 
1,5

%
; L

=4
,1m

PVC DN150; 2,0%; L=5,2m

RDS DN150
Mitte=RDUK-48cm

PVC DN150; 1,5%; L=8,8m
RDS DN150

Mitte=RDUK-38cm

PVC DN150;
2%; L=1,2m

PVC
DN150; 1,50%

; L= 23,5m

PVC DN150; 1,5%; L=4,4m

PVC
DN150; 1,5%

; L=16,8m

PVC DN150; 1,5%; L=3,8m
PVC DN150;
2%; L=1,2m

RDS DN150
Mitte=RDUK-73cm

PVC DN150;
2%; L=2,4m

PVC
DN150; 1,50%

; L=21,2m

PV
C 

DN
15

0; 
1,5

%
; L

=1
5,6

m

PV
C 

DN
15

0; 
2,0

%
; L

=2
,5m

RDS DN150
Mitte=RDUK-102cm

SW Schacht 4 NEU
SD= +274,24 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,34 m
(T= 1,53 m von FFOK)

SW Schacht 3 NEU
SD= +274,29 müA
SS= +272,70 müA
T = 1,59 m
(T= 1,73 m von FFOK)

SW Schacht 2 NEU
SD= +274,34 müA
SS= +272,60 müA
T = 1,74 m
(T= 1,83 m von FFOK)

SW Schacht 8 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,58 müA
T = 1,65 m
(T= 1,85 m von FFOK)

SW Schacht 9 NEU
SD= +274,60 müA
SS= +272,90 müA
T = 1,70 m
(T= 1,53 m von FFOK)

SW Schacht 10 NEU
SD= +274,71 müA
SS= +273,25 müA
T = 1,46 m
(T= 1,18 m von FFOK)

Or
tsw

as
se

r N
EU

Ortswasser

Ortswasser NEU
RDS DN100

Mitte=RDUK-50cm

EI
2

30
-C

-S
20

0

EI
2

30
-C

-S
20

0

WDB; OK=RDUK
B=30; H=40

WDB; OK=RDUK
B=30; H=40

mechanische
Schleusenentlüftung
mit 30-fachem
Luftwechsel in die Garage

WDB; OK=RDUK-10
B=30; H=30

W
DB

; O
K=

RD
UK

B=
20

; H
=2

0

WDB; OK=RDUK
B=80; H=30

WDB; OK=RDUK-90
B=30; H=30

WDB; OK=RDUK
B=30; H=30

Ke
lle

rrä
um

e
Zu

- A
bl

uf
t: 

0,
50

m
²

SW Schacht 7 NEU
SD= +274,23 müA
SS= +272,53 müA
T = 1,70 m
(T= 1,90 m von FFOK)

PVC DN150; 1,5%; L=19,2m

PVC
D

N
150

Bestand
Tieferlegung

durch
AW

V

PV
C 

DN
15

0; 
1,5

%

Haltung Höhensprung ca. 11,0cm

Haltung Höhensprung ca. 44,0cm

Haltung Höhensprung ca. 15,0cm

Ha
ltu

ng
 H

öh
en

sp
ru

ng
 ca

. 6
3,0

cm

Gittertor im
EG

Tiefgarage 1.UG
Beschichtung
1 461,57 m2

U: 292,65 m

Stiegenhaus
Beton

31,65 m2

Rampe
Beton

140,65 m2

U: 56,295 m

Schleuse
Beton

4,98 m2

Schacht
4,80 m2

Stiegenhaus
Beton

16,76 m2

Kellerabteile Gang
Beton

24,68 m2

Abteil 1
Beton

2,97 m2

Abteil 2
Beton

2,97 m2

Abteil 3
Beton

2,97 m2

Abteil 4
Beton

2,97 m2

Abteil 5
Beton

2,97 m2

Abteil 6
Beton

2,97 m2

Abteil 7
Beton

2,97 m2

Abteil 8
Beton

2,97 m2

Abteil 9
Beton

4,72 m2

Schleuse
Beton

5,25 m2
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B-
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A

A-
A

D
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D
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G-G G-G

Kanal Ø100
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Kanal Ø100

Kanal Ø100
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Regenwasser Ø100

Regenwasser Ø100

Regenwasser Ø100

Regenwasser Ø100

Regenwasser Ø100

Kanal Ø100

Kanal Ø100
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Kanal Ø100

Kanal Ø100
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9 9

4 4

5a 5a

8a 8a

G

G

A1

A1

H1

H1

11 11

Kanal Ø160

Regenwassersickerschacht I NEU
Ø2,5m, Tiefe: 3,85m

Zulauftiefe -1,15m von FFOK EG
Retensionsvolumen: 13,26m³

Volumen Sickerschacht erf.: 12,70m³
Volumen Sickerkörper erf.: 16,10m³

Regenwassersickerschacht II NEU
Ø2,5m, Tiefe: 4,35m

Zulauftiefe -0,95m von FFOK EG
Retensionsvolumen: 16,99m³

Volumen Sickerschacht erf.: 16,80m³
Volumen Sickerkörper erf.: 20,40m³

Regenwassersickerschacht III NEU
Ø2,5m, Tiefe: 4,35m

Zulauftiefe -0,95m von FFOK EG
Retensionsvolumen: 16,99m³

Volumen Sickerschacht erf.: 16,30m³
Volumen Sickerkörper erf.: 20,00m³
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52 Stellplätze

Rauch- und Wärmeabzug
Zuluft 2: 3,80m²

Messeinrichtung für CO-Konzentration

EI2 30-C-S200

EI2 30-C-S200

Rauch- und Wärmeabzug
Abluft 2: 3,80m²

Rauch- und Wärmeabzug
Zuluft 2: 3,80m²

Rauch- und Wärmeabzug
Abluft 2: 3,80m²

Nettogrundfläche inkl. Rampe 1.532,33 m²

EI2 30-C-S200

mechanische
Schleusenentlüftung

mit 30-fachem
Luftwechsel in die Garage

mechanische
Lüftungsanlage

für zu hohe
CO-Konzentration

Wandhydrant
Ausführung 2B

600l/min

Wandhydrant
Ausführung 2B

600l/min

40cm Platz für Installationen
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mechanische
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Stiegenhaus
Beton

27,61 m2

Tiefgarage 2.UG
Beschichtung
1 469,41 m2

U: 291,305 m

Schleuse
Beton

4,98 m2

Schacht
4,80 m2

Stiegenhaus
Beton

18,29 m2

Technikr./Elektro (REI90)
Beton

6,00 m2

Kellerabteile Gang
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Belichtung: 21,56%

Belichtung: 12,00%
(für Arbeitsbereiche) Belichtung: 30,13%

Großraumbüro VII
Keramik

648,01 m2

U: 146,25 m

VR-D
Fliesen
6,33 m2

WC
Fliesen
1,80 m2

WC-BH
Fliesen
4,21 m2
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Großraumbüro VIII
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BRUTTOGESCHOSSFLÄCHEN NEUBAU
2. UG - TIEFGARAGE: 1 780,82 m²
1. UG - TIEFGARAGE: 1 851,67 m²
ERDGESCHOSS: 1 457,58 m²
1. OBERGESCHOSS: 1 550,20 m²
2. OBERGESCHOSS: 1 550,20 m²
3. OBERGESCHOSS: 830,53 m²
4. OBERGESCHOSS: 80,28 m²
GESAMT NEUBAU 9 101,28 m²

2. UG TIEFGARAGE

1. UG TIEFGARAGE

ERDGESCHOSS

1. OBERGESCHOSS 3. OBERGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS

4. OBERGESCHOSS

Bruttogeschossfläche Bruttogeschossfläche Bruttogeschossfläche

BruttogeschossflächeBruttogeschossflächeBruttogeschossfläche

Bruttogeschossfläche

1 468,32 m2
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GESAMTFLÄCHE NEUBAU
der Geschoße gem. BebauungsdichteVO
ERDGESCHOSS: 1 468,32 m²
1. OBERGESCHOSS: 1 489,10 m²
2. OBERGESCHOSS: 1 528,43 m²
3. OBERGESCHOSS: 865,22 m²
4. OBERGESCHOSS: 76,11 m²
GESAMT NEUBAU 5 427,18 m²

ERDGESCHOSS

1. OBERGESCHOSS 3. OBERGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS 4. OBERGESCHOSS
Bruttogrundfläche für Dichte Bruttogrundfläche für Dichte Bruttogrundfläche für Dichte

Bruttogrundfläche für DichteBruttogrundfläche für Dichte

BEBAUUNGSDICHTE:
Gesamtfläche der Geschoße: 5 427,18 m²
Grundstücksfläche: 2 390,00 m²
(Grundstücksfläche nach Abtregung
einer Teilfläche an die Gemeinde)

Bebauungsdichte  = 2,27

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

30cm Wandstärke bei
Berechnung berücksichtigt

54,53m² überdachter Bereich
mit Gebäudeigenschaft da
59,2% der Wände, somit
überwiegend, geschlossen.
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DACHFLÄCHE

DACHFLÄCHEN
DACHTERRASSE Belag: 236,89 m²
DACHTERRASSE Gründach: 295,59 m²
HAUPTDACH: 1 036,04 m²
ÜBERDACHUNG: 34,94 m²
RAMPENDACH Gründach: 150,20 m²
GESAMT FLÄCHE 1 753,63 m²

34,94 m2

5,72 m2

150,20 m2

1 103,07 m2

130,67 m2

80,00 m2

9,63 m2

12,07 m2

34,62 m2

9,71 m2

9,71 m2

11,44 m2

162,85 m2

21,68 m2 94,15 m2

6,56 m2

7,75 m2

6,55 m2

5,75 m2

63,35 m2

9,64 m2

17,15 m2

402,88 m2

Flächenaufstellung / Flächennachweis zur Ermittlung des Versiegelungsgrades

Fl. Nr. Bezeichnung

oberirdisch bebaute/
überbaute Flächen 

mit nicht begrüntem
Dach

oberirdisch bebaute/
überbaute Flächen 

mit Gründach

Freiflächen mit
nicht

sickerfähigen
Belägen

befestigte
Freiflächen mit
sickerfähigen

Belägen

Grünflächen /
Freiflächen mit
Schotterrasen

1 Gebäude-bebaut 1103,07
2 Gebäude-bebaut 34,94
3 Gebäude-bebaut Gründach 150,20
4 Verkehrsflächen-Asphalt 402,88
5 Parkplatz-Asphalt 80,00
6 Dachterrasse-Stein 94,15
7 Dachterrasse-Stein 34,62
8 Dachterrasse-Stein 12,07
9 Dachterrasse-Stein 9,71

10 Dachterrasse-Stein 9,71
11 Dachterrasse-Stein 9,63
12 Dachterrasse-Wiese 63,35
13 Dachterrasse-Wiese 21,68
14 Dachterrasse-Wiese 162,85
15 Dachterrasse-Wiese 9,64
16 Dachterrasse-Wiese 5,75
17 Dachterrasse-Wiese 6,55
18 Dachterrasse-Wiese 7,75
19 Dachterrasse-Wiese 6,56
20 Dachterrasse-Wiese 11,44
21 Grünfläche-Wiese 130,67
22 Grünfläche-Wiese 17,15
23 Grünfläche-Wiese 5,72

SUMME 1307,9m² 445,77m² 482,88m² ,m² 153,54m²
GESAMT 2390,09m²

Flächenberechnung zur Ermittlung des Versiegelungsgrades / Versiegelungsabminderungsberechnung
(in Anlehnung an die "Freiraumplanerischen Standarts" der Stadt Graz)

Bezeichnung
Versiegelte 
Fläche (m²)

Faktor
Versiegelte Fläche
abgemindert (m²)

1307,90 1 1307,9
445,77 0,6 267,462

0,45 0
0,2 0

1575,362

482,88 1 482,88
0,5 0,00

0,67 0,00

482,88

2058,24

153,54

Grundstücksgröße lt. Lageplan (Bauplatz) 2390,00m²

0,59

0,86

Maßnahme
bebaut mit Gründach 8-15cm 60% 0,6
bebaut mit Gründach 16-30cm 45% 0,45
bebaut mit Gründach 31-50cm 20% 0,2
Asphalt 100% 1
Pflastersteine und -platten im Mörtelbett 100% 1
Pflastersteine und -platten in Sandbett 67% 0,67
Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50% 0,5
Porenpflaster in Kies- oder Splittbett 50% 0,5
Rasengittersteine 50% 0,5
Wassergebundene Decke 50% 0,5
Rasenwaben 0% 0
Schotterrasen 0% 0

oberirdisch bebaute / überbaute Flächen mit nicht begrüntem Dach

oberirdisch bebaute / überbaute Flächen mit Gründach 31-50cm

befestigte Freiflächen mit sickerfähigen Belägen - Kategorie 50%

oberirdisch bebaute / überbaute Flächen mit Gründach 8-15cm
oberirdisch bebaute / überbaute Flächen mit Gründach 16-30cm

befestigte Freiflächen mit nicht sickerfähigen Belägen

befestigte Freiflächen mit sickerfähigen Belägen - Kategorie 67%

Versiegelungsgrad (versiegelte Flächen Gesamt / Bauplatzfläche)

Faktor für Versiegelungsfläche

Zwischensumme: oberirdisch bebaute/ überbaute Fläche

Zwischensumme: befestigte Freiflächen

Grünflächen / Freiflächen mit Schotterrasen (inkl. unterbaute Grünflächen mit mind. 70cm Erdschüttung)

Bodenversiegelungsgrad von unbebauten Flächen (versiegelte nicht bebaute Fl. / unbebaute Bauplatzfl.)

482,88 / (2390,00 - 1575,36) = 0,59       >        59%

Summe versiegelte Fläche (m²)

2058,24 / 2390,00 = 0,86       >  86%

Abminderungsfaktoren
(für die rechnerische Abminderung der versiegelten Flächen durch Ausgleichsmaßnahmen)
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Bebaute Fläche

BEBAUUNGSGRAD:
Bebaute Fläche: 1 751,71 m²
Grundstücksfläche 2 390,00 m²
(Grundstücksfläche nach Abtregung
einer Teilfläche an die Gemeinde)

Bebauungsgrad = 0,73

GESAMTFLÄCHE
BEBAUTE FLÄCHE 1 751,71 m²
GESAMT 1 751,71 m²

306,74 m2

277,59 m² Gründach

34,94 m2

150,20 m2

215,28 m2 Belag 174,44 m2

21,62 m2 Belag

554,86 m2
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DACHFLÄCHE
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EINZUGSFLÄCHEN SICKERSCHÄCHTE
Sickerschacht I:
DACHTERRASSE Belag: 21,62 m²
DACHTERRASSE Gründach: 18,00 m²
HAUPTDACH: 306,74 m²
ÜBERDACHUNG: 34,94 m²
RAMPENDACH Gründach: 150,20 m²
GESAMT FLÄCHE 531,50 m²

Sickerschacht II:
HAUPTDACH: 554,86 m²
GESAMT FLÄCHE 554,86 m²

Sickerschacht III:
DACHTERRASSE Belag: 215,28 m²
DACHTERRASSE Gründach: 277,59 m²
HAUPTDACH: 174,44 m²
GESAMT FLÄCHE 667,31 m²

N

O

S

W

NO

NW

SO

SW

N

S

W

NO

NW

SO

SW

Gebäudeklasse

GEBÄUDEKLASSE 4 (GK4) lt. OIB Begriffsbestimmungen
-> Definition OIB: Gebäude mit nicht mehr als vier oberirdischen Geschoßen und mit einem Fluchtniveau von

nicht mehr als 11 m, bestehend aus mehreren Wohnungen bzw. mehreren 
Betriebseinheiten von jeweils nicht mehr als 400 m² Nutzfläche der einzelnen Wohnungen
bzw. Betriebseinheiten in den oberirdischen Geschoßen.

-> Nachweis: - Fluchtniveau < 11,00m (11,00m vorhanden)
- lt. Stellungnahme der Landesstelle für Brandverhütung wird das Schutzziel eingehalten 

trotz Überschreitung der Nutzflächen von 400 m²

Planhinweise:
Dieser Einreichplan ist kein Polier- oder Ausführungsplan, sondern eine Plangrundlage für ein behördliches
Genehmigungsverfahren. Die im Plan dargestellten Bauteile, wie z.B. Wände, Decken, Träger, Säulen u.a.m. sind von
einem befugten Statiker auf deren Tragfähigkeit bzw. Standsicherheit zu dimensionieren und entsprechend
auszuführen. Kotierte Bauteilbemaßungen sind der statischen Dimensionierung anzupassen. Naturmaße sind zu
nehmen und die angegebenen Maße sind zu überprüfen!  Abweichungen Naturmaße - Planmaße sind der Bauaufsicht
und Planung schriftlich zu melden! Für die Ausführung gelten die Richtlinien der einschlägigen Ö-Normen, behördliche
Vorschriften, Bescheide, Auflagen, Erlässe! Fundamente sind frostsicher und auf tragfähigem Boden zu gründen.
Die im Einreichplan angeführten Grundstücksgrenzen wurden vom digitalen Katasterplan des BEV übernommen und
müssen vor Bauausführung überprüft bzw. von einem Geometer bestimmt werden.
Lt. dem Bauarbeitenkoordinationsgesetz i.d.g.F. hat der Bauherr einen Planungskoordinator für die Vorbereitungsphase
und einen Baustellenkoordinator für die Ausfühungsphase zu bestellen, wenn auf einer Baustelle gleichzeitig oder
aufeinanderfolgend Arbeitnehmer mehrerer Arbeitgeber tätig werden.
Die Zeichnung ist urheberrechtlich geschützt. Diese Unterlage ist Eigentum der Fa. B69 STUAG Bauprojekte GmbH.
Jede Verwertung, Vervielfältigung, Veröffentlichung und/oder Vorführung darf nur mit ausdrücklicher Zustimmung des
Eigentümers erfolgen.

Lageplan 1-500

Oberflächen/Dachflächenentwässerung
Die Einleitung des anfallenden Regenwassers der Dachflächen erfolgt in die drei neu geplanten
Regenwassersickerschächte lt. der beiliegenden Berechnung mit Versickerung auf Eigengrund. Die anfallenden
Regenwässer der befestigen Flächen im Verkehrsbereich werden über eine Sickermulde zur Versickerung gebracht.

Grundriss 2. Untergeschoss 1-100Grundriss 1. Untergeschoss 1-100Grundriss 1. Obergeschoss 1-100

Bruttogeschossfläche 1-500Bebaute Fläche 1-500Dachflächen 1-500Bodenversiegelungsgrad 1-250 Schaubild 3DBebauungsdichte 1-500
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Grundrisse 2.OG; 3.OG; 4.OG und Dachdraufsicht 1:100,
Ansichten 1:100, 3D Schaubilder, Planhinweise

2400x891mm

Errichtung eines Geschäfts-, Büro- und Wohngebäudes
mit Tiefgarage, Abstellflächen für KFZ und Fahrräder
Aufstellung von Luftwärmepumpen für Heizung und

einer PV-Anlage
Vornahme von Geländeveränderungen
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Keramik
4,00 m2

Bad/WC
Keramik
4,00 m2

Bad/WC
Keramik
4,37 m2

Bad/WC
Keramik
4,37 m2

Bad/WC
Keramik
4,37 m2

Wohnraum 11
Parkett

22,47 m2

Wohnraum 10
Parkett

36,86 m2

Bad/WC
Keramik
4,37 m2

Bad/WC
Keramik
4,37 m2

Wohnraum 9
Parkett

45,54 m2

Wohnraum 8
Parkett

29,06 m2

Bad/WC
Keramik
4,37 m2

Wohnraum 7
Parkett

32,38 m2

Bad/WC
Keramik
4,37 m2

Wohnraum 6
Parkett

26,18 m2

Bad/WC
Keramik
4,37 m2

Wohnraum 5
Parkett

26,18 m2

Bad/WC
Keramik
4,37 m2

Wohnraum 4
Parkett

35,61 m2

Bad/WC
Keramik
4,37 m2

Bad/WC
Keramik
4,37 m2

Wohnraum 2
Parkett

27,11 m2

Wohnraum 1
Parkett

35,54 m2

Bad/WC
Keramik
4,00 m2

Wohnraum 3
Parkett

37,05 m2

Wohnraum 25
Parkett

32,02 m2

Gang
Keramik

200,65 m2

U: 221,355 m

Schacht
4,80 m2
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54,53m² überdachter Bereich
mit Gebäudeigenschaft da
59,2% der Wände, somit
überwiegend, geschlossen.
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Installationsschacht

Liftschachtent-
lüftung 680cm²

Liftschacht-
entlüftung
680cm²

DDB 40/40
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DDB 40/40
3.OG-Dach
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Belichtung: 12,00%
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Belichtung: 18,19%
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Laubengang
Keramik
21,65 m2

Terrasse/Grünbereich
80,14 m2

WC
Keramik
3,00 m2

Bad
Keramik
9,31 m2

Speis
Keramik
1,80 m2

Vorraum
Keramik
12,20 m2

Terrasse/Grünbereich
150,78 m2

AR
Keramik
2,80 m2

Speis
Keramik
2,72 m2

WC
1,72 m2

Schlafzimmer
Parkett

13,95 m2

Zimmer
Parkett

13,82 m2

Terrasse/Grünbereich
26,42 m2

Zimmer
Parkett

16,65 m2

Zimmer
Parkett

12,96 m2

Wohnen/Essen/Kochen
Parkett

42,21 m2

Schlafzimmer
Parkett

17,91 m2

AR
Keramik
9,29 m2

Dachterrasse
Pflasterung/Grünfläche

357,07 m2

Technik
15,70 m2

Stiegenhaus
Beton

30,48 m2

Schrankraum
Parkett
8,48 m2

Wohnen/Essen/Kochen
Parkett

33,20 m2

Vorraum
Keramik
11,28 m2

Zimmer
Parkett

11,42 m2

Bad
Keramik
9,01 m2

Gang
Keramik
26,66 m2

Stiegenhaus
Beton

15,30 m2

Gang
Keramik
14,47 m2

WC
Fliesen
2,13 m2

WC
Fliesen
2,13 m2

WC
Fliesen
1,72 m2

WC
Fliesen
1,72 m2

Bad/WC
Fliesen
5,31 m2

WC-BH
Fliesen
3,91 m2

VR-H
Fliesen
8,19 m2

VR-D
Fliesen
6,11 m2

Empfang
Fliesen

38,35 m2

Büro I
Parkett

35,45 m2

Kochniesche
Fliesen

15,75 m2

Gang
Fliesen

36,29 m2

AR
Fliesen
3,09 m2

Vorraum
Fliesen
5,65 m2

Büro II
Parkett

15,31 m2

Büro III
Parkett

32,10 m2

Büro IV
Parkett

23,18 m2

Büro V
Parkett

32,79 m2
Büro VI
Parkett

26,01 m2

Büro VII
Parkett

12,38 m2

Büro VIII
Parkett

19,60 m2
Besprechung

Parkett
18,66 m2
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238 Module je 1,85m² und 375W =
440,3m² Kollektorfläche und
89,25 kWp Gesamtleistung

2% Gefälle

2% Gefälle 2% Gefälle

2% Gefälle 2% Gefälle

2% Gefälle 2% Gefälle

2% Gefälle 2% Gefälle

WDB; UK=RDOK+30cm
B=80; H=20 RR

RR

1x Pufferspeicher 2.500 Liter

Liftschachtentlüftung 680cm²

Liftschachtentlüftung 680cm²
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u n g
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Ö f f n
u n g

Installationsschacht KG-4.OG

DDB 40/40
3.OG-4.OG+
4.OG-Dach

DDB 40/40
3.OG-Dach

DDB 20/105
4.OG-Dach

DDB 20/105
4.OG-Dach

DDB 50/100
4.OG-Dach

Geländer H=1,0m
Geländer H=1,0m

Geländer H=1,0m

Ge
län

de
r H

=1
,0m

BRUTTOGRUNDFLÄCHEN NEUBAU
PV-Kollektorfläche Nachweis

ERDGESCHOSS: 1 457,58 m²
1. OBERGESCHOSS: 1 550,20 m²
2. OBERGESCHOSS: 1 550,20 m²
3. OBERGESCHOSS: 830,53 m²
4. OBERGESCHOSS: 80,28 m²
GESAMT NEUBAU 5 468,79 m²

5468,79m² / 100 x 6 = 328,12 m² benötigte Kollektorfläche
unter der Annahme eines nicht Wohngebäudes. Durch die
Ausführung von den Wohnungen würde sich die benötigte
Kollektorfläche verringeren jedoch wird die PV-Anlage mit
ca. 440,3m² Kollektorfläche ausgeführt daher wird kein
detailierter Nachweis der Flächen erstellt.

Sonnenblendwirkung:
Aufgrund der Anlagenkonfiguration (Aufdachanlage, Modulneigung, Gebäudehöhe, Lage der
Immobilien) und aufgrund der Nachbarschaftssituation (Dachhöhe) ist mit keiner
Sonnenblendwirkung auf umliegende Gebäude bzw. öffentliche Verkehrsflächen zu rechnen.

Ge
län

de
r H

=1
,0m

Technik/Heizung
65,23 m2

Dachfläche
Dachfolie
838,33 m2

U: 140,625 m
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Lüftung

Wärmepumpen auf Zwischenfundament
(Betonplatte) mit Sylomerstreifen

Platte = 133 x 370cm -> Stärke der Betonplatten lt. Hr. DI Burian!
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Planhinweise:
Dieser Einreichplan ist kein Polier- oder Ausführungsplan, sondern eine Plangrundlage für ein behördliches
Genehmigungsverfahren. Die im Plan dargestellten Bauteile, wie z.B. Wände, Decken, Träger, Säulen u.a.m. sind von
einem befugten Statiker auf deren Tragfähigkeit bzw. Standsicherheit zu dimensionieren und entsprechend
auszuführen. Kotierte Bauteilbemaßungen sind der statischen Dimensionierung anzupassen. Naturmaße sind zu
nehmen und die angegebenen Maße sind zu überprüfen!  Abweichungen Naturmaße - Planmaße sind der Bauaufsicht
und Planung schriftlich zu melden! Für die Ausführung gelten die Richtlinien der einschlägigen Ö-Normen, behördliche
Vorschriften, Bescheide, Auflagen, Erlässe! Fundamente sind frostsicher und auf tragfähigem Boden zu gründen.
Die im Einreichplan angeführten Grundstücksgrenzen wurden vom digitalen Katasterplan des BEV übernommen und
müssen vor Bauausführung überprüft bzw. von einem Geometer bestimmt werden.
Lt. dem Bauarbeitenkoordinationsgesetz i.d.g.F. hat der Bauherr einen Planungskoordinator für die Vorbereitungsphase
und einen Baustellenkoordinator für die Ausfühungsphase zu bestellen, wenn auf einer Baustelle gleichzeitig oder
aufeinanderfolgend Arbeitnehmer mehrerer Arbeitgeber tätig werden.
Die Zeichnung ist urheberrechtlich geschützt. Diese Unterlage ist Eigentum der Fa. B69 STUAG Bauprojekte GmbH.
Jede Verwertung, Vervielfältigung, Veröffentlichung und/oder Vorführung darf nur mit ausdrücklicher Zustimmung des
Eigentümers erfolgen.

Schaubild 3D

Ansicht Ost 1-100 Ansicht Süd  1-100 Ansicht West  1-100 Ansicht Nord  1-100
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1974 eröffnete Firmengründer Hans Kindermann sein 
Installationsunternehmen – damals in der 16 m2 großen Garage 
seiner Eltern. Doch Hans Kindermann hat eine Vision: Seine kleine 
Firma sollte das größte Dienstleistungszentrum der Südsteiermark 
werden. Neben der Konsequenz, dieses Ziel zu erreichen und dem 
unbeugsamen Willen, hart zu arbeiten und sich ständig weiterzubilden, 
absolvierte er eine professionelle Managementausbildung. Der Rest 
ist Geschichte! Der erste Ausbau umfasste ein Büro-, Lager- und 
Werkstättengebäude sowie eine kleine Wohnung. Der heutige GF 
Gesellschafter Ing. Alexander Kindermann wurde am 14. Oktober 
1974 geboren!

1976 mietet er ein Geschäftslokal in der Grazergasse und eröffnet 
sein erstes Bäderstudio.

1978 erweitert er sein Unternehmen um ein neues Geschäftsgebäude 
mit einer Größe von 900 m2.

1979 wurde die Bezirksmesse Leibnitz von Hans Kindermann ins 
Leben gerufen und elf mal am Kindermann-Gelände veranstaltet. Am 
22. Juli 1983 wurde der heutige GF Gesellschafter und Prokurist Ing. 
Stephan Kindermann geboren!

1985 kaufte er das angrenzende Betriebsgelände.

1990 begann er auf diesem Areal mit dem Ausbau der Verkaufsräume 
für eine Lebensmittelkette (heute Billa Plus).
1994 startete er sein bislang größtes Projekt: Der Bau des größten 

und modernsten Büro- und Praxenkomplexes in der Südsteiermark.

1996 wurde dieses multifunktionale, 5.800 m2 große 
Dienstleistungszentrum von der seinerzeitigen Frau Landeshauptmann 
Waltraud Klasnic seiner Bestimmung übergeben.

2006 wurde das Kindermann Zentrum durch einen großzügigen und 
modernen Zubau um weitere 1.000 m2 vergrößert.

2007 wurde abermals eine Erweiterung möglich. Ein Shopping-Med-
Service-Zentrum mit Tiefgarage wurde in Rekordzeit gebaut und 
konnte im Mai 2008 seiner Nutzung übergeben werden.

2008 wurde der seinerzeitige Merkur-Markt großzügig erneuert 
und erweitert und ist heute als Billa Plus mit Sicherheit einer der 
leistungsfähigsten Versorgungsmärkte der Südsteiermark!

2014 wurde ein weiterer Zubau mit 1.600 m2 in einer Bauzeit von nur 
8 Monaten realisiert! 

2016 Erweiterung des Kindermann Zentrums um 8.000 m2.

2017/18 Erweiterung um Haus 62.

2022/23 Erweiterung des Kindermann Zentrums um 10.000 
m2. Es entstehen weitere Ordinationsräumlichkeiten, attraktive 
Penthousebüros u. -wohnungen, Büroflächen für IT-Unternehmen 
und zusätzlich ein Parkhaus mit 120 Abstellplätzen. Das heutige 

Kindermann Zentrum umfasst derzeit eine Nettomietfläche von 
33.600 m2 und ausreichend eigenen KFZ-Abstellflächen. Derzeit 
beherbergt das Kindermann Zentrum ca. 90 Unternehmen mit 
über 900 Mitarbeitern, davon 23 ÄrztInnen und viele weitere 
ExpertInnen aus dem Gesundheitswesen. 
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WIR FREUEN UNS ÜBER IHR INTERESSE!

IHRE ANPRECHPARTNER:

Kindermann Management GmbH 
Dechant-Thaller Strasse 22-39 | A-8430 Leibnitz

Eigentümer Senator h.c. KommR. Hans Kindermann (im Bild mitte)

0664 462 52 82 | hans@kindermann.st

GF Ing. Stephan Kindermann (im Bild links)

0664 511 90 44  | stephan@kindermann.st

GF Senator h.c. Ing. Alexander Kindermann (im Bild rechts)

0664 300 78 19 | alexander@kindermann.st




